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PARECER TECNICO AVALIATORIO MERCADOLOGICO DE
IMOVEL URBANO

1 -INTRODUGAO:-

Visa o presente Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica, acolher a solicitacdo do Sr.Hélio
Luis Schuelter.No que atende aos requisitos da NBR 14.653-2- Avaliacdo de Imoveis e da LEI 6.530/78
que regulamenta a profissdo de Corretores de Imoveis, € a RESOLU CAO 1.066/2007 do COFECI- Conselho
Federal dos Corretores de Imodveis. A avaliacgio obedece aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14653-2- Avaliagdo de Imoveis Urbanos.

2 - OBJETIVO:-

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével rural e industrial para anexar ac processo de
Recuperac3o Judicial, cujo procedimento fora deferido em data de 21/05/2015, pelo Juizo da Vara Unica
Civel da Comarca de Santa Isabel do Ivai-PR, dentro dos pardmetros de comercializagdo do mercado
imobilidrio e, nesta avaliagio ndo esta sendo avaliado equipamentos industriais, moveis, utensilios e
maquinarios que fazem parte da referida empresa.

3 — IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:-

IMOVEL RURAL, Lote n°® 62-Remanescente-1, oriundo da subdivisdo do lote n? 62-
Remanecente, que por sua vez é resultante da subdivisdo do lote n° 62, da Gleba 3-A, Colénia Paranavai,
situado no Distrito de Graciosa, deste municipio e comarca, com a drea de 30.000 metros quadrados.
Confrontacdes: o presente memorial tem inicio no ponto XI cravado na vértice formado pelo Ribeirdo
Paixdo e lote n? 62-Remanescente-A; dai segue com o rumo 782 50" Se com uma distancia de 176,00
metros até encontrar o ponto X; dai segue com o rumo 11° 10’ SW com uma distancia de 124,00 metros
até encontrar o ponto IX, confrontando desde o ponto X| com terras do lote n? 62-Remanescente-A; dai
segue com o rumo 78° 50° NW com uma distancia de 202,00 metros até encontraro ponto XIl,
confrontando com terras do lote 62-A; dai segue por vérios rumos e distancia margeando o Ribeirdo
Paixdo até encontrar o ponto X! que € o ponto inicial. Conforme Matricula n? 19.692 do Cartério de
Oficio de registro de imoveis da Comarca de Paranavai, Estade do Parana. E inscrito no NIRF sob o

nimero 4.656.748-8 e os imdveis abaixo discriminados e avaliados ndo estd3o averbados na matricula.
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4 — PROPRIETARIO DO IMOVEL:-

Fabrica de Farinha de Mandioca Estrela da Manh3 LTDA — ME — CNPJ: 02.929.314/0001-07
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5 — DESCRICAO DO IMOVEL:-

O imdvel ora vistoriado é compostos de diversas construgtes e benfeitorias conforme segue
descriminados abaixo:

A- Construcdo de alvenaria (setor administrativo) de laje com 144,77 m2.

B- 02 galpdes em alvenaria, estrutura em ferro e telhas deamianto; unificados,
correspondendo a 987,28 m2, conforme projeto.

C- 01 galpdo em alvenaria, cobertura com vigas de madeira e telhas de amianto, com 740,88
metros quadrados, conforme projeto.

D- 02 Tanques/ lagoa de tratamento

E- 01 pogo artesianocom reservatorio de dgua com capacidade total de 32.000 litros

6 <IMAGENS DO IMOVEL:-
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7 - VISTORIA:-

A vistoria foi realizada na data de 23 de julho de 2012 no turno da tarde.
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8 — METODOLOGIA AVALIATORIA:-

Considerando-se a particularidade do imével optou-se pela utilizacdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, este método € aquele que define o valor através da comparacdo de dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, segundo a NBR 14653-2.,
incluso na avaliacado o valor do lote.

9 — VALOR AVALIADO DO IMOVEL:-

09.1 - TERRA NUA: RS 99.173,00
09.2 - BENFEITORIAS: RS 812.200,00
09.3 — VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 911.373,00

10 - ENCERRAMENTO:-

O presente Parecer de avalia

¢ todas de um lado sb,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve e

oa
a1
s

do é composto de quatro pa
s

ta dltima.
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Paranavai, 26 de julho de 2019.
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