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1. ESCOPO

Esta avaliacéo tem por finalidade a determinagéo do valor de mercado de venda do
imovel avaliando aqui apresentado. Dentro da area de Avaliagdes de Iméveis, define-se "valor
de mercado" como sendo a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

De acordo com ainspecéo efetuadano local em 05/07/2019, elementos fornecidos pelo
solicitante e dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais do objeto
da avaliagéo s&o as seguintes:
2.1LOCALIZACAO

Tabelal- Caracteristicas referente alocalizag@o do imével.

Tipo do Imoével Imo6vel Rura
Proprietario Grupo Luleana
Endereco Rodovia PR 218, KM 01, S/N
Complemento Sitio Sao Pedro
Bairro Zona Rural
Municipio Planaltina do Parana
Estado Parana
22 ZONEAMENTO

O imovel se localiza em érea de cujo zoneamento ainda ndo esta definido no plano

diretor da prefeitura municipal de Planaltina do Paran&
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Figura 1- Fotografia do logradouro de situag&o do imével avaliando.
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2.3 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

Tabela 2- Dados pertinentes ao logradouro de situag&o.

Logradouro Mé&o Largura = Qtd Tracado Pavimentacdo Calcadas Guias Sarjetas

Direcéo de
Pistas
Anexo a Dupla 75m 1 Retilineo = “Terra Batida” Né&o Nao N&o
Rodovia PR
218, km 01
3. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo a determinagdo do valor de mercado do imovel para

fins de conhecimento notorio, ou sgja, atualizaco patrimonial.

4. INTERESSADO

O interessado e proprietario do imével avaliando, trata-se do possuidor Hélio Luis
Schuelter, inscrito no CPF 642.683.499-87. Que solicitao laudo paraaavaliacdo do imével em

seu nome, com afinalidade de descrever o seu preco de venda.

5. PREMISSAS PARA A AVALIACAO

Nesta avaliacdo foi considerada a area total do terreno como conforme apresentada na
documentacdo em anexo (Matricula R-1-11301, Data do documento 04/02/2013, Livro 02,
Folha 01, Cartdrio de Santa Isabel do Ivai) como sendo de 81,9594 hectares, deste valor temos
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anda

e Areade Serviddo Administrativa= 0,00

e APP/Uso Restrito = 0,00

e AreaConsolidada = 69,7961 hectares

¢ Remanescente de Vegetacdo Nativa = 12,1637 hectares
e AreadeReservalegal = 16,4074 hectares

Dados este fornecidas pelo solicitante, considerou-se, como premissa, para efeito de
avaliacdo, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou
quaisquer 6nus ou problemas que preudiquem o seu bom uso ou comercializagdo. A
documentacdo fornecida para a elaboracéo deste laudo, é, por premissa, considerada boa e
valida, ndo tendo sido efetuadas analise juridica ou medi¢des de campo exceto estimativas “in

loco” para as benfeitorias e constru¢des. Nao foram efetuadas medig¢des para comprovagdo da
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&rea acima, ndo sendo possivel tecnicamente conciliar a vistoria fisica do imovel com a
documentac&o do mesmo em anexo, bem como andlise da matériajuridica nela expressa, pois
ndo é este o objetivo deste trabalho. O valor aqui atribuido se refere a finalidade especifica
deste laudo, ou sgja, Valor de Mercado.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

Tabela3 - Caracteristicas referente ao bairro onde esta localizado o imével.

Uso Predominante: Residencial, Rural.

Densidade de Ocupacao: Baixa

Padr&o Econémico: Baixa

Distribuicdo da Ocupacéo: Horizonta

Area Sujeita a Enchentes: Nao

M elhor amentos Publicos: Agua, Energia Elétrica, Iluminaggo Publica,
Transporte Coletivo.

Transportes Coletivos: Onibus

Equipamentos Comunitarios: Lazer, Salde, Cultura, Educacdo, Seguranca.

Intensidade de Tréafego: Baixo

Nivel de Escoamento: Bom

Principais Vias de Acesso: Rodovia PR 218, KM 01

7. DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

Com base em vistoria realizada em 05/07/2019 na presenca do interessado, verificou-
setratar deterrenorural, irrigada, com areade 81,9594 hectares, com de area privativa principal

construida e diversas benfeitorias, sendo estas principa mente definidas como:
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e Currd,;

e 1 (uma) Lagog;

e 2 (duas) Fossas sépticas;

e 1 (uma) Casinha parabanheiro;

¢ 1 (um) Tanque para dessedentacdo de animais;

e 1 (uma) Residéncia principal com uma edicula totalizando aproximadamente
50,00m? (35,00m? + 12,00m?3).

Cujaestaresidéncia + edicula, tem as seguintes caracteristicas:

Tabela4 — Padrdo de acabamento interno do imével avaliando.

Piso: Ceramica.
Parede: Cerémica, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Gesso, Pintura PVA em Gesso.
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Portas: Madeira.
Caixilhos: Vidro Temperado.
Padréo Construtivo: Baixo.

Idade Aparente: 10 anos.

Estado de Conservacao: Bom.

Pé Direito: 2,50m.

7.1 DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tabela5- Informagdes referentes a documentacao disponivel do imével avaliando.

Numero/Matricula Cartério Data/Registro

R-1-11301 1° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas de 04/02/2013
Santa Isabel do Ivai

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para atipologia de imovel neste laudo agui abordado, para venda, pode-se considerar o
mercado imobiliério como tendo performance Recessiva, Nivel de Ofertas de Comportamento
Meédio e Liquidez Baixa.

9. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

9.1 CONSIDERACOES
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O valor total adotado foi determinado apds uma pesquisa junto ao mercado imobiliario
e proprietérios apenas, este autor se exime de qualquer informac&o que tenha sido oculta ou
negligenciada pelos mesmos. As normas regulamentadoras afirmam que os dados amostrais

devem possuir 0s seguintes fatores de equival éncia:

a) Equivaéncia de Situacdo: da-se preferéncia a locais da mesma situagdo geo-socio-

econdmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivalénciade Tempo: sempre que possivel, 0os el ementos comparativos devem apresentar

contemporaneidade com a avaliagéo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas. sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o
imovel objeto da avaliagdo no que tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas

fisicas, adequacdo ao meio, utilizacao etc.
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10. RESULTADOS

Considerando a localizagdo, conservacgdo, acabamento e funcionalidade do terreno e do imdvel em
pauta, avalio o referido em:

RS 531.000,00 — (quinhentos e trinta e um mil reais).

Sendo o valor do terreno de 81,9594 hectares (ver anexo folha 02 até folha 09), avaliado
aproximadamente em RS 4.064.100,00.

Sendo o valor da construcdo (ver anexo folha 02 até folha 09) avaliado aproximadamente em
RS 45.000,00.

Com base nos dados referentes ao imovel avaliando, foram obtidos os seguintes

resultados para 0 imovel, com uma margem de erro de 10%:

Tabela 6 — Resultados do valor total do terreno avaliando para o seu intervalo de confianca.

Valor Total
Valor Maximo R$ 4.470.510,00
Valor Minimo R$ 3.657.690,000
Valor Definido (Total) R$ 4.064.100,00
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11. CONCLUSAO:

Dados os resultados, podemos concluir que o valor total definido para a o terreno mais o
imovel, serd estimado em:

Valor do terreno: RS 4.064.100,00.

Valor do imdvel: RS 45.000,00.

Valor total estimado: RS 4.109.100,00 (quatro milhdes cento e nove
mil e cem reais)
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Paranavai, 20 de Julho de 2019.

7

£ 'éﬂoonsével Técnico
Hugo Leonardo de Carvalho Toneti.
Engenheiro Civil
CREA-PR 135.625/D
ART n° 20193389626

J/
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ANEXO A - DOCUMENTACAO UTILIZADA

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Regislro no CAR: PR-4119707-F142.5128.5E39.4BB2.A1A6.11EB.52C0.C107 ‘Data de Cadastro: 23/10/2017 20:33:21 |

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imével Rural: SiTIO SAO PEDRO

Municipio: Planaltina do Parana UF: Parana
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imével Rural: Latitude: 23°00'47 7" S Longitude: 52°55'47 98" O
Area Total (ha) do Imavel Rural: 81,9594 Médulos Fiscais: 3,4150

Cadigo do Protocolo: PR-4119707-B04F FE24 E93F A352 4686 44CF.07FD.5920

INFORMAGOES GERAIS

1. Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2°do art. 14 e § 3° do art. 29 da Lein® 12.651, de 2012, &
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

2. O presente documento representa a confirmacéo de gue foi realizada a declaracdo do imoével rural no Cadastro
Ambiental Rural-CAR e gue esta sujeito a validacdo pelo orgdo competente;

3. As informacbes prestadas no CAR sdo de cardter declaratério;

4. Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou
possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos as penas previstas no art. 259, do Codigo Penal (Decreto-Lei n® 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n® 9.605, de 12 de feversiro de 1998;

5. O demonstrativo da situacdo das informactes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservagdo Permanente, de
uso restrito e de Reserva Legal pedera ser acompanhado no sitio eletrénico www.car.gov.br;

6. Esta inscricdo do imavel rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em funcio do ndo
atendimento de notificacBes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

7. Este documento ndo substitui qualguer licenca ou autorizagdo ambiental para exploracdo florestal ou supresséo de
vegetacdo, como também nacdispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imével
rural;

8. Ainscricdo do imdvel rural no CAR néo sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
ou posse; e

9. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o imdvel rural declarado em seu nome, sem prejuizo de
responsabilizacdo por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade ou
posse.
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CAR - Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Registro no CAR: PR-4119707-F142.5128.5E39.4BB2.A1A6.11EB.52C0.C107 |Data de Cadastro: 23/10/2017 20:33:21 |

INFORMAGOES ADICIONAIS

Foi detectada uma diferenca entre a area do imével rural declarada conforme documentacéo comprobatéria de
propriedade/posse/concesséo [71.8212 hectares] e a area do imével rural identificada em representacéo grafica [81,9594
hectares].

REPRESENTAGCAO GRAFICA
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IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CPF: 642.683.499-87 INome: HELIO LUIS SCHUELTER

AREAS DECLARADAS (em hectares)

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Regislro no CAR: PR-4119707-F142.5128.5E39.4BB2.A1A6.11EB.52C0.C107 ‘Data de Cadastro: 23/10/2017 20:33:21 |

Imovel Imével

Area Total do Territério 81,9594  |Area Consolidada 69,7961
Area de Serviddo Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetacio Mativa 12,1637
Area Liquida do Imével 81,9594  |Reserva Legal

APP | Uso Restrito Area de Reserva Legal 16,4074
Area de Preservacdo Permanente 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Nimero da Matricula Data do Documento Livro Folha Municipio do Cartério

R-1-11301 04/02/2013 2 1 Santa Isabel do IvailPR
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ANEXO C - DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

(Todas tendo o autor como fonte)
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