RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES
FEVEREIRO DE 2024
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CURITIBA - PR

413206-2754 | 41991892968
Av.Candido de Abreu, 776 - 511306
Ed. World Business - Centro Civico
80530-000

MARINGA - PR

44 3226-2968 | 44 9 9127-2968
Av. Maud, n° 2720 - S 04

Ed. Villagio Di ltdlia Zona 03
87050-020

SAO PAULO - SP

11 3135-6549 | 1198797-8850

Av. Paulista, n® 302 - 9° Andar

Ed. José Martins Borges - Bela Vista
01310-000

www.marquesadmjudicial.com.br
marcio@marquesadmjudicial.com.br

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Cianorte - Estado do Parand.
Dr. Fernando Bueno da Graca

Preliminarmente, cumpre informar que a apresentacdo do relatério mensal das atividades do devedor ao Juiz, para a devida
juntada nos autos de Recuperacdo Judicial, faz parte do rol de deveres do Administrador Judicial, nos termos do art. 22, inc. II, alinea
“c" da Lei 11.101/2005.

O presente relatério relne e sintetiza as informacdes referentes ao més de fevereiro de 2024, da Recuperanda Loteadora San
Rafael LTDA, disponibilizadas por meio do escritério contdbil denominado Atos e Fatos Contabilidade e Assessoria, representado pelo
contador Fdbio Diosti—CRC/PR 051747/0, devendo-se fazer aressalva de que taisinformagdes apresentadas possuem cardter provisério,
visto que ainda podem sofrer alteracdes até o final do exercicio contdbil.

As andlises e observacdes apresentadas no presente relatdrio estédo embasadas em informacdes contdbeis, financeiras e
operacionais apresentadas pela Recuperanda, sob as penas do art. 171 da Lei 11.101/2005, bem como nas informacdes coletadas
pela Administradora Judicial por meio da redlizacdo de inspecdes periddicas nas instalacdes da empresa, de informacdes prestadas
pelos credores e terceiros interessados, e ainda da andlise da movimentagcdo processual.

Referido relatério possui o objetivo de demonstrar ao juizo, aos credores e demais interessados um resumo dos principais fatos
ocorridos no periodo sob andlise, primando sempre pela transparéncia, objetividade e ampla divulgagdo das informacdes pertinentes
ao processo de recuperacdo judicial. Este relatério e demais documentos relacionados a presente recuperacdo judicial estéo disponiveis
para consulta no Processo n°® 0006751-08.2019.8.16.0069 € no site www.marquesadmjudicial.com.br.

Por fim, esta Administradora Judicial permanece & disposicdo & disposicdo para o esclarecimento de eventuais duvidas
remanescentes.

Curitiba/PR, 31 de marco de 2024.

M. MARQUES SOCIED lINDI AL DE ADVOCACIA
ADMINISTRADORA JUDICIAL
CNPJ N°07.166.865/0001-71 | OAB/PR N° 6.195
Profissional Responsdvel: MARCIO ROBERTO MARQUES
OAB/PR n® 65.066 | OAB/SP n° 459.319
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Atividades da Recuperanda

Informacdes Operacionais

Informacdes Financeiras
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Plano de Recuperacdo
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Com a baixa das hipotecas e consequentemente liberada a comercializagdo dos Edificios Tamisa Eco
Residence e Royal Garden, restam & Recuperanda as dificuldades inerentes ao ramo de atividade. Na
busca pela superacdo da crise, a Recuperanda facilitou/possibilitou as negociagdes com seus clientes
diluindo a enfrada ou eximindo o seu pagamento, aceitando, ainda, realizar permutas por outros bens
de menor valor como forma de recebimento de seus clientes.

Em relacdo a estrutura societdria e organizacional da Recuperanda, em fevereiro/24, ndo houve
quaisquer modificacdes em comparacdo ao més anterior, bem como no quadro de colaboradores,
findando o més em apreco com 01 (um) colaborador aftivo.

Referente ao Balanco Patrimonial da Recuperanda, em fevereiro/24, destaca-se a reducdo em
Créditos (-1,15%), e o aumento em Despesas Antecipadas (2.944,26%), Imobilizado (0,07%) e Obrigacoes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo Demonstracdo do Resultado, nota-se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%), mediante ao acréscimo no Custo dos Prod./Merc./Serv. (18,60%)
e Despesas Operacionais (18,60%), a Recuperanda obteve uma variacdo no Prejuizo do Exercicio de
180,13% comparado ao més anterior.

Referente aos créditos concursais, a Recuperanda apresentou relacéo nominal de credores (mov. 1.92),
nos termos do art. 51, lll LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00. Ademais, no mov. 92, a Administradora
Judicial apresentou a Relacdo de Credores, elaborada nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacdo de crédito na Classe lll, restou apresentada nova
relacdo no montante de R$ 15.722.564,34, homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo aos créditos
extraconcursais, a Recuperanda evidenciou em fevereiro/24, débitos tributdrios em R$ 3.642,42.

A Recuperanda apresentou em seu PRJ, ao mov. 80, os meios de recuperacdo que pretende
adotar visando o soerguimento da empresa, sendo estes: a reestruturacdo estratégica, crescimento
sustentdvel e reorganizacdo de custos. Com a homologacdo do Plano de Recuperacdo Judicial e do
Quadro Geral de Credores, bem como a concessdo da Recuperacdo Judicial da empresa, a Classe
| - Créditos Trabalhistas j& foram integralmente pagos, os créditos de Classe IV — ME / EPP estdo em fase
de pagamento e, as demais classes, ainda em periodo de caréncia.

No periodo em apreco ocorreram algumas manifestacdes processuais, das quais destacam-se as
manifestacdes da Administradora Judicial requerendo a juntada dos RMA's com competéncia dos
meses 12/2023 e 01/2024, bem como o parecer apresentado ao mov. 572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.
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atividades das
recuperandas

Com a baixa das hipotecas e
consequentemente  liberada  a
comercializacdo dos Edificios
Tamisa Eco Residence e Royal
Garden, restam & Recuperanda as
dificuldades inerentes ao ramo de
atividade. Na busca pela superacdo
da crise, a Recuperanda facilitou/
possibilitou as negociacdes com
seus clientes diluindo a entrada
ou eximindo o seu pagamento,
aceitando, ainda, realizar permutas
por outros bens de menor valor
como forma de recebimento de seus
clientes
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2.1 HISTORICO DA RECUPERANDA

A Recuperanda “Loteadora San Rafael” deu inicio em suas atividades na data de 13 de julho de 1998, atuando no ramo de
construgdo civil, e desde entdo, afirma que edificou uma série de prédios que servem de moradia e/ou comércio, langou loteamentos
residenciais e presta servicos a terceiros por meio de seus maquindrios, beneficiando boa parte do Estado do Parand.

2.2 RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

A Recuperanda aduz que foi enredada em perigoso ciclo, realizando vendas em escala vertiginosa para proporcionar maior
margem de lucros, havendo alto fluxo monetdrio e, consequentemente, créditos amarrados as vendas. Ndo obstante, o mercado
imobilicrio ndo atendeu s expectativas e as vendas de unidades residenciais e lotes urbanos sofreram retracdo continuada, seja pela
expectativa econdmica e diminuicdo do crédito imobilidrio, ou ainda, pelo diminuto poder de compra da populacdo. Com o fim de
alavancar o nUmero de vendas, a Recuperanda realizou premissa a contratacdo de maior niUmero de funciondrios, investimentos em
veiculos, maquindrios, mobilidrios, equipamentos e toda a estrutura operacional necessdria, fomentada pelas indUstrias e apoiada
pelas instituicdes financeiras. A fim de enfrentar a crise evidente, a opcdo encontrada pela Recuperanda foi baixar a margem de lucro
ao nivel minimo, chegando a aceitar até mesmo pagamentos por meio de permutas de bens de maior volatilidade (veiculos e afins)
e, diante disso, iniciou o declinio financeira da empresa, causando danos irreversiveis. Ademais, com o elevado estoque de unidades
mobilidrias e poucos servicos prestados com seus maquindrios, as pendéncias financeiras ficaram exorbitantes e o desequilibrio foi
dlicercado em empréstimos bancdrios/comerciais, com taxas acima da real capacidade de endividamento da empresa.

Nas visitas realizadas no periodo foi possivel constatar in loco que a Recuperanda vem realizando suas atividades normalmente,
inclusive nos setores produtivos da empresa.

2.3 MEDIDAS ADOTADAS PARA A SUPERAGAO DA CRISE

Medidas adotadas:

As principais medidas imediatas que vém sendo adotadas para a superacdo da crise informadas pela Recuperanda séo:

¢ Facilitacdo das negociacdes com possibilidade de diluicdo da entrada;

¢ Possibilidade de venda de terrenos sem entrada;

¢ Possibilidade de permuta de bens do estoque por imdveis de menor valor, com o intuito de dar mais rotatividade aos estoques.

Principais dificuldades enfrentadas:
As principais dificuldades enfrentadas pela Recuperanda no periodo foram:

e Como houve a baixa das hipotecas e consequentemente liberadas a comercializacdo dos Edificios Tamisa Eco Residence e
Royal Garden, restam & empresa Recuperanda as dificuldades inerentes ao ramo de atividade.
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informacoes
operacionais

Em relacdo a estrutura societdria e
organizacional da Recuperanda, em
fevereiro/24, ndo houve quaisquer
modificacdes em comparacdo ao
més anterior, bem como no quadro
de colaboradores, findando o més
em apreco com 01 (um) colaborador
ativo.
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3.1 ESTRUTURA SOCIETARIA

Em fevereiro de 2024, ndo foram registradas mudancas na estrutura societdria da Recuperanda, tais como: aportes de capital,
investimentos em outras sociedades ou qualquer outra movimentacdo que produza alteracdo no capital social das empresas. A seguir,
apresenta-se um quadro demonstrativo da composicdo societdria da Recuperanda:

Loteadora San Rafael LTDA

‘g Valor das Quotas - -
o
Socio N° de Quotas (Em Reais) Participagdo

José Anténio Laguilo 520.000 520.000,00 66,67%
Rafael Domingos Laguilo 260.000 260.000,00 33,33%
Total 780.000 780.000,00 100,00%

Fonte: Contrato Social e Alteragcdes da Recuperanda

A Loteadora San Rafael Ltda possui a seguinte estrutura societdria:

Loteadora San Rafael Lida

Fonte: Informagdes obtidas com a Recuperanda
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informacoes
operacionais 3.2 ESTRUTURA ORGANIZACIONAL
No que tange a estrutura organizacional, a Recuperanda apresentou na pg. 92 do PRJ juntado aos autos no mov. 80 o organograma
da empresa, segue infra:
Em relacdio a estrutura societdria e Diretoria Geral

organizacional da Recuperanda, em
fevereiro/24, ndo houve quaisquer
modificacdes em comparacdo ao
més anterior, bem como no quadro
de colaboradores, findando o més
em apreco com 01 (um) colaborador
ativo.

Assessoria
Juridica

Contabilidade

Fonte: Informagdes obtidas com a Recuperanda.
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informacoes

opeéracionais 3.3 UNIDADES DE NEGOCIO

A Loteadora San Rafael Ltda possui a seguinte unidade de negdcio:

Loteadora San Rafael Ltda
Fonte: Informacdes obtidas com a Recuperanda

Em relacdo a estrutura societdria e

organizacional da Recuperanda, em

fevereiro/24, ndo houve quaisquer 3 4 PRINCIPAIS FORNECEDORES E CLI
modificacdes em comparacdo ao

més anterior, bem como no quadro L

de colaboradores, findando o més Os principais FORNECEDORES

em apreco com 01 (um) colaborador

02.763.049/0001-21 Cianorte/PR

ENTES

da Recuperanda no periodo foram:

ativo. - "
Razao Social / Nome CNPJ / CPF

A M APOLONIO PAPELARIA LTDA

09.643.905/0001-54

BRASSOFT TECNOLOGIA DA INFORMACAO 14.018.302/0001-00

EVANDRO TRINDADE
INVIOLAVEL CIANORTE LTDA
ITELLIS SERVICOS E SOLUCOES

M A D LAGUILO E CIA LTDA 2002
RADIO VALE VERDE LTDA

Fonte: Informacdes obtidas com a Recuperanda

Os principais CLIENTES da Rec

12.471.174/0001-11
04.514.651/0001-50
21.527.786/0001-70
05.021.012/0001-16
78.684.081/0001-83

uperanda no periodo foram:

Conforme informado pela Recuperanda, ndo ocorreram vendas no periodo.
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informacoes

opeéracionais 3.5 COLABORADORES

A Recuperanda apresentou a posicdo do quadro de colaboradores referente ao més de fevereiro de 2024, ndo demonstrando
variagdo em relacdo a competéncia anterior, conforme tabela e grafico seguintes:

Colaboradores Jan-24 Fev-24
Em relacdo a estrutura societdria e

organizacional da Recuperanda, em 3 L.

fevereiro/24, nGo houve quaisquer Quantidade Inicial 1 1
modificacdes em comparacdo ao

més anterior, bem como no quadro

de colaboradores, findando o més ( +) Admissoes 0 0
em apreco com 01 (um) colaborador
ativo. -

( - ) Demissoes 0 0

Quantidade Final 1 1

Variagdo 0,00%

Fonte: Loteadora San Rafael Ltda - Fevereiro de 2024
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

marQues
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4.1 BALANCO PATRIMONIAL

Apresenta-se o Balanco Patrimonial consolidado da Recuperanda no més de fevereiro de 2024, demonstrando as variacoes
horizontais e verticais em relacdo a competéncia anterior e saldo final do Atfivo e Passivo, respectivamente, e ressaltando as principais
variagdes ocorridas no periodo, conforme exposto abaixo:

BALANCO PATRIMONIAL

(valores em RS) Jan-24 Fev-24 AH AV
ATIVO

Circulante
Disponivel 2.006.466,52 2.005.817,09 -0,03% 8.42%
Créditos 8.289.404,78 8.194.225,97 -1,15% 34,39%
Imdveis a Com. e Estoques 5.274343.86 5.074.343,86 0.00% 2213%
Despesas Antecipadas 811,99 24.719,05 2.944,26% 0.10%
15.571.027,15 15.499.105,97 -0,46% 65,04%

Ndo Circulante
Redlizével a Longo Prazo 4.509.568,73 4.520.103,01 0.23% 18,97%
Investimentos 909.397.14 909.397.14 0,00% 3.82%
Imobilizado 2.764.978,15 2.766.981,90 0.07% 11,61%
Intangivel 133.018,51 133.018,51 0,00% 0.56%
8.316.962,53 8.329.500,56 015%  34,96%
TOTAL DO ATIVO 23.887.989,68 23.828.606,53 -0,25% 100,00%
PASSIVO

Circulante
Fornecedores 1.760,65 749,00 -57,46% 0.00%
Obrigagdes Tributdrias 3.136,39 53.549,65 1.607.37% 0.22%
Outras Obrigacdes a Pagar 275,71 384,71 39.53% 0.00%
Cheques a Compensar 106.969,11 117.104,13 0,00% 0,49%
112.141,86 171.787,49 53,19% 0,72%
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.
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BALANCO PATRIMONIAL

(valores em RS) Jan-24 Fev-24 AH AV Ref.
Nao Circulante

Resultado de Exercicios Futuros 3.326.427,50 3.292.409,53 -1,02% 13.82%
Obrigacdes a Longo Prazo 16.135.007,56 16.101.915,39 -0,21% 67,57%
19.461.435,06 19.394.324,92 0,00% 81,39%

Patrimédnio Liquido
Capital Social 780.000,00 780.000,00 0.00% 3.27%
Reservas de Capital 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Lucros ou Prejuizos Acumulados 3.534.688,40 3.482.494,12 -1,48% 14,61%
4.314.688,40 4.262.494,12 -1,21% 17.89%
TOTAL DO PASSIVO 23.888.265,32  23.828.606,53 -0,25% 100,00%

Notas:

a) No més em andlise, a Recuperanda obteve uma queda de 1,15% em Créditos mediante o recebimento de RS 90.569,08 em
Clientes por Venda de Iméveis, além da baixa parcial de Adiantamento a Fornecedores (-3,60%) e Valores Bloqueados Judicialmente
(-1,21%). que registraram valor inferior a competéncia anterior em RS 3.989,90 e RS 619,83, respectivamente;

b) O aumento de 2.944,26% em Despesas Antecipadas decorre, em suma, do registro de IPTU a Apropriar, que perfez o montante
de RS 23.980,87 e estava ausente no més anterior;

¢) O acréscimo em Imobilizado (0,07%) ocorreu através da aquisicdo de Maquinas e Equipamentos e Computadores e Periféricos
em RS 1.896,35 e RS 107,40, respectivamente;

d) Nota-se que a elevacdo de 1.607,37% em Obrigagdes Tributdrias ocorreu, em suma, devido ao registro de IPTU, Taxas e Demais
Contas em R$ 25.378,47, ausente anteriormente, e do acréscimo em Parcelamento Federal (4.891,11%), qual registrou RS 24.749,49 o
mais que no més antecedente.
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

marQues

administracdes judiciais

4.2 ATIVO NAO CIRCULANTE

Com o objetivo de complementar as informagdes apresentadas no item anterior, apresenta-se a seguir a posicdo do Afivo Ndo

Circulante da Recuperanda em 29/02/2024, demonstrada de forma analitica:

= SALDO z z
GRUPO DESCRICAO ANTERIOR DEBITO CREDITO SALDO ATUAL

INVESTIMENTOS

BENS E DIREITOS
EM OPERACAO OU
ANDAMENTO

INTANGIVEL

Aporte

Mdaqguina e Equipamentos
Computadores

Moveis e Utensilios

Veiculos

Imobveis

Crédito a Receber Clientes
Créditos com Sécios
Consorcio ndo Contemplado
Software

Total dos Bens e Direitos em Operagdo

(-) DEPRECIAGCOES E
AMORTIZAGCOES

(-) Maquinas e Equipamentos
(-) Computadores

(-) Moveis e Utensilios

(-) Construgcdes de uso

(-) Veiculos

(-) Software

Total das Depreciagoes e Amortizagoes

Total do Ativo Ndo Circulante
Fonte: Balancete contdbil apresentado pela Recuperanda referente a data base de 29/02/2024.

909.397.14
1.946.581,30
23.336,37
113.713,50
182.000,00
2.150.000,00
2.742.338,57
1.767.230,16
445.154,26
199.291,35
10.479.042,65
-1.764.077,70
-19.940,97
-107.788,65
-21.999.96
-182.000,00
-66.272,84
-2.162.080,12
8.316.962,53

0,00
1.896,35
107,40
0,00

0,00

0,00

0,00
10.534,28
0,00

0,00
12.538,03
0,00

0,00

0.00

0,00

0.00

0,00

0,00
12.538,03

0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

909.397.14
1.948.477,65
23.443,77
113.713,50
182.000,00
2.150.000,00
2.742.338,57
1.777.764,44
445.154,26
199.291,35
10.491.580,68
-1.764.077,70
-19.940,97
-107.788,65
-21.999.96
-182.000,00
-66.272,84
-2.162.080,12
8.329.500,56

13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ524 2CSBJ KSVHP 9BP7K

sanblepy ouagoy oJe Jod sjuswielbip opeulssy - 2'9.G “Aow ~'Jatl - 6900°9T°'8'6T0Z'80-TS29000 :0SS3204d - IANCOHd

¥202/20 VINY blv ‘314vd vd OYOVLSIHINVIA 3a OydI1ad 3A YAV.LNNC :7202/€0/82



informacoes

contabeis 4.3 DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

A Demonstracdo do Resultado do Exercicio (DRE) consolidada, foi fornecida pela Recuperanda referente ao més de fevereiro
de 2024. Assim como no Balango Patrimonial, demonstra-se as variagdes horizontais e verticais em relagdo a competéncia anterior e
receita obtida, respectivamente, além do exposto, destaca-se a seguir as principais variagdes ocorridas no periodo:

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

DO EXERCICIO

Referente ao Balanco Patrimonial

da Recuperanda, em fevereiro/24, RECEITA OPERACIONAL BRUTA 78.535,40 90.569,08 15,32% 100,00%
d - ducd Crédi =
(,eilf,c? e Detnasas (-) DEDUCOES -2.866,56 -3.041,31 610%  -3,36%
Antecipadas (2.944,26%), IMPOSTOS INC. SOBRE VENDAS 2.866,56 -3.041,31 610%  -3,36%
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo RESCISOES CONTRATUAIS 0,00 0,00 0,00% 0,00%
D do do Resultad - ~
il DEVOLUCOES DE VALORES REC. 0,00 0,00 000%  0,00%
Receita Operacional Bruta (15,32%), (=) RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 75.668,84 87.527,77 15,67%  96,64%
med|ome ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e (-) CUSTO DOS PROD./MERC./SERV. -47.682,20 -56.551,04 18,60%  -62,44%
D O i is (18,60%), 7
R:csf;éfgndgeégfe'cv’gcﬂfn(o Vomg)@g (=) LUCRO/PREJUIZO BRUTO 27.986,64 30.976,73 10,68%  34,20%
no Prejuizo do Exercicio de 180,13% (+/-) DESPESAS OPERACIONAIS -34.047,79 -55.981,21 64,42%  -61,81%
comporodo ao mes anterior.
DESPESAS COMERCIAIS -800,00 0,00 -100,00% 0,00%
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -33.173,98 -53.509,31 61,30%  -59,08%
DESPESAS TRIBUTARIAS -73,81 247190  3.249,00%  -273% ¢
(=) LUCRO/PREJUIZO OPERACIONAL -6.061,15 -25.004,48 312,54%  -27,61%
(+/-) RESULTADO NAO OPERACIONAL -2.666,74 555,26 0,00% 0,61%
DESPESAS FINANCEIRAS -3.057,83 -637,30 7916%  -0,70%
RECEITAS FINANCEIRAS 391,09 1.192,56 204,93% 1,32%
(=) RESULTADO ANTES DA CSLL E IRPJ -8.727,89 -24.449,22 180,13%  -27,00%
PROVISAO PARA CONTRIB. SOCIAL 0,00 0,00 0,00% 0,00%
PROVISAO PARA IMPOSTO DE RENDA 0,00 0,00 0,00% 0,00%
(=) LUCRO/PREJ. LiQ. DO EXERCICIO -8.727,89 -24.449,22 180,13%  -27,00%

Notas:

a) O aumento na Receita Operacional Bruta (15,32%) refletiu no acréscimo dos Impostos Incidentes Sobre Vendas (6,10%) e
do Custo dos Produtos/Mercadorias/Servigos (18,60%), ressalta-se ainda que o custo consome cerca de 62,44% da receita obtida,
ocasionando em um prejuizo iminente;

b) Verifica-se que o aumento de 61,30% em Despesas Administrativas decorre, principalmente, do registro de Despesas Cartoriais,
Manutengdo e Reparo e Honordrios Contdbeis, que totalizaram o montante de RS 27.124,68 e estavam ausentes anteriormente;

marQues

administracdes judiciais
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

marQues

administracdes judiciais

¢) A variacdo de 3.249,00% em Despesas Tributdrias deriva do registro de IPTU no valor de R$ 2.398,09, qual estava ausente no més
anterior.

Em andlise ao grafico evolutivo acima, cujos valores estdo em milhares, nota-se que, a partir de novembro/23, a Recuperanda
apresentou as Despesas/Resultados Gerais superando o Faturamento obtido, fato que, somado ao montante de Deducdes/Custo,
culminou na apuracdo de Prejuizo nos referidos exercicios.
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

marQues

administracdes judiciais

4.4 INDICES FINANCEIROS

Apresenta-se os indices obtidos com base nos demonstrativos contdbeis apresentados pelo escritério responsdvel pela

contabilidade da Recuperanda. Destacam-se, a seguir, as principais variacdes ocorridas no periodo:

indices de Liquidez

Afivo Disponivel 2.006.466,52
liquidez Imediata g 17,892
Passivo Circulante 112.141,86

Ativo Circulante 15.571.027,15
Liguidez Corrente 138,851
Passivo Circulante 112.141,86

.. Afivo Circulante + Nao Circulante 23.887.989,68
Liquidez Geral 1,220
Passivo Circulante + Nao Circulante 19.573.576,92

200581709 | 1o | 34 74%
171.787 49

15.499.10597 | 00503 | .3500%
171.787 49

2382860653 10 | 0019

19.566.112,41
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

marQues

administracdes judiciais

Os indices de Liquidez representam a capacidade de solvéncia das empresas, demonstrada através da Liquidez Imediata,
Corrente e Geral, que apontam a utilizac@o do ativo de prazo imediato, curto e longo, respectivamente, para liquidar as dividas de
prazo correspondente.

Deste modo, ao auferir o resultado maior que 1, o indice demonstra capacidade de solvéncia, menor que 1, a incapacidade de
quitar as dividas através de seu ativo, e igual a 1, equilibrio financeiro.

Conforme andlise aos indices supra, verifica-se que a Recuperanda possui uma elevada capacidade de solvéncia, mediante sua
possibilidade de quitar as dividas através do seu ativo de prazo imediato, curto e longo.
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

marQues

administracdes judiciais

indices de Gestdo de Ativo

indice de Giro de Afi R ita O i | Brut 78.535,40 90.569,08
ndice de '|'ro e Afivos eceita Operacional Bruta 0,028 0,033 15.24%
Imobilizados Afivo Imobilizado 2.764978,15 2.766.981,90

indice de Giro Total d R ita O i | Brut 78.535,40 90.569,08
ndice de : iro Total de eceita Operacional Bruta 0,003 0,004 15.61%
Ativos Ativo Circulante + Ndo Circulante 23.887.989,68 23.828.606,53

Os indices de Gestéo de Ativo demonstram o quanto a empresa gera de receitas através de seus ativos Imobilizados ou totais,
conforme o indicador de Giro de Ativos Fixos ou Giro Total de Ativos, respectivamente, medindo assim, a eficiéncia no uso dos ativos
mencionados e seu crescimento proporcional as receitas obtidas.

Verifica-se que, apesar do aumento nos indices decorrente do acréscimo das receitas, a Recuperanda ainda ndo possui receitas
suficientes para vltrapassar o montante de seus ativos Imobilizados e totais.
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informacoes
contdabeis
indices de Gestdo de Divida
Indicador financeiro | Fémula | Jan-24 | indice | Fev-24 | indice | AH |
indice de Endividamento Passivo Circulante + Nao Circulante 19.573.576,92 19.566.112,41
= 0,819 0,821 021%
Referente ao Balanco Patrimonial Geral Ativo Circulante + Nao Circulante 23.887.989,68 23.828.606,53
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas indi i + : & .
Antecipadas (2944.26%) Indice d.e Endlv.ldcmento Passivo Circulante + Nao Circulante 19.573.576,92 4,536 19.566.112,41 4,590 119%
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes Financeiro Patriménio Liquido 4.314.688,40 4.262.494,12

Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

Os indices de Gestdo de Divida apontam a capacidade de liquidacdo do passivo (divida com terceiros) através do ativo e
patriménio liquido, conforme o indicador de Endividamento Geral e Financeiro, respectivamente, quanto maior for seu resultado, mais
endividada a empresa se encontra.

Em andlise aos indices supra, é possivel verificar que a Recuperanda possui capacidade de liquidacdo das dividas através do
Ativo, mas ndo através do Patrimdnio Liquido.

marQues

administracdes judiciais
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informacoes
contdbeis

indices de Lucratividade

L Prejuizo Brut 27.986,64 9767
Margem de Lucro Bruto LA R ru,o 79866 0370 3097673 0,354 -4,31%
Receita Operacional Liquida 75.668,84 87.527,77

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,

destaca-se a reducdo em Créditos iuf i - -
(115%), & o Gumento em Despesas Margem dfa Lucro Lucro/Prejuizo Operacional 6.061,15 0,077 25.004,48 0276 257.72%
Antecipadas (2.944,26%), Operacional Receita Operacional Bruta 78.535,40 90.569,08

Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo

Demonstracdo do Resultado, nota- Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio -8.727.89 -24.449 22
se que, apesar do aumento na Margem de Lucro Liquido /Pre; 9 - -0,111 -0,270 142,91%
Receita Operacional Bruta (15,32%), Receita Operacional Bruta 78.535,40 90.569,08

mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

Os indices de Lucratividade apresentam a capacidade operacional da empresa de gerar lucros a partir de suas receitas, deste
modo, demonstram se a empresa estd sendo lucrativa em suas operacdes. Quanto maior o resultado do indice, melhor.

Avaliando os indices de Lucratividade e realizando uma comparacdo com a competéncia anterior, nota-se, em fevereiro/24,
a continua obtencéo de resultados negativos mediante a apuracdo de Prejuizo no Exercicio, ressalta-se ainda que os resultados sdo
superiores ao més anterior devido ao aumento deste prejuizo.

marQues

administracdes judiciais
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informacoes
contdbeis

indices de Rentabilidade

Retorno sobre Afivo Total Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio 8.727.,89 -0,000 24.449,22 -0,001 180.83%
(ROA) Ativo Circulante + Ndo Circulante 23.887.989,68 23.828.606,53
Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos Ul fqui ici - -
(115%), & o Gumento em Despesas . R?t?rn? scrbre Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio 8.727.,89 -0,002 24.449,22 -0,006 183,56%
Antecipadas (2944,26%), Pafriménio Liquido (ROE) Pafriménio Liquido 4.314.688,40 4.262.494,12
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracdo do Resultado, nota- _ _
s que, apesar do. aumento. na Grau d? Alava.ncagem 0,002 5,536 0,006 5,590 0.97%
Receita Operacional Bruta (15,32%), Financeira -0,000 -0,001

mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

O Retorno Sobre o Ativo, em inglés, Return on Asset — ROA, evidencia a obtencdo de lucro/prejuizo em relacdo aos investimentos
(ativos) realizados na empresa, deste modo a rentabilidade do negdcio é proporcional ao capital investido na atividade.

O Retorno Sobre o Patriménio Liquido, em inglés, Return on Equity - ROE, demonstra o lucro/prejuizo alcancado pela empresa na
gestdo dos recursos proprios (patrimoénio liquido), evidenciando o retorno obtido pelos acionistas.

O Grau de Alavancagem Financeira € um indicador que aponta o grau de risco do qual a empresa estd submetida, ou seja,
quanto mais dividas a empresa contrai, maior é o grau de alavancagem.

| | | O rQ U e S Em andlise aos indices, verifica-se que, no més em apreco, ndo houve retorno sobre os Ativos e Patriménio Liquido da Recuperanda,
administragdes judiciais tendo em vista que fora apurado Prejuizo.
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma varia¢do
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

marQues

administracdes judiciais

indices de Risco

EBITDA -6.061,15 -25.004,48

Margem EBITDA - - — -0,080 0,286 | 256,64%
Receita Operacional Liquida 75.668,84 87.527,77

Divida Liquida de Curto Divida Liquida de Curto Prazo 0,00 0,000 0,00 0,000 Erro

Prazo sobre EBITDA EBITDA -6.061,15 -25.004,48

Divida Liquida sobre Divida Liquidd 1756711040 | )g98,313 | 1729029532} 45 986 | -7577%
EBITDA EBITDA -6.061,15 -25.004,48

Indice de Cobertura EBIT : -6.061,15 4765 -25.004,48 230,456 | 4.736.38%
de Juros Juros Passivos 1.272,00 108,50
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informacoes
contdbeis

Referente ao Balanco Patrimonial
da Recuperanda, em fevereiro/24,
destaca-se a reducdo em Créditos
(-1,15%), e o aumento em Despesas
Antecipadas (2.944,26%),
Imobilizado (0,07%) e Obrigacdes
Tributdrias (1.607,37%). Em relacdo
Demonstracéio do Resultado, nota-
se que, apesar do aumento na
Receita Operacional Bruta (15,32%),
mediante ao acréscimo no Custo
dos Prod./Merc./Serv. (18,60%) e
Despesas Operacionais (18,60%), a
Recuperanda obteve uma variacdo
no Prejuizo do Exercicio de 180,13%
comparado ao més anterior.

marQues

administracdes judiciais

A Margem EBITDA, em portugués, Margem LAJIDA (lucro antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacdo), é resultante do
EBITDA em relacdo a Receita obtida no periodo, em suma, ela fornece uma visdo clara da lucratividade operacional da empresa.
Quanto maior, melhor.

Os indices de Divida Liquida (curto e longo prazo) sobre EBITDA relaciona as dividas contraidas pela empresa, liquidadas pelo
disponivel, em relacdo ao EBITDA, diante disto, os indices demonstram o quanto a empresa precisa aumentar sua lucratividade
operacional para quitar suas dividas. Quanto menor, melhor.

O indice de Cobertura de Juros relaciona o EBIT, em portugués, LAJIR (lucro antes de juros e tributos) com as Despesas com Juros,
ele mensura a capacidade da empresa em honrar com o pagamento dos juros passivos. Quanto maior, melhor.

Na competéncia de fevereiro/24 nota-se que a maioria dos indices apresentaram resultados negativos, estes em decorréncia da
obtencdo de Prejuizo no Exercicio, ressalta-se ainda que a Divida Liquida de Curto Prazo apresentou saldo zerado devido o disponivel
liguidar integralmente as dividas de curto prazo. Além disto, ressalta-se que a Recuperanda possui um grau elevado de endividamento,
a ser superado no decorrer da Recuperacdo Judicial.
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endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou  relacdo
nominal de credores (mov. 192), nos
termos do art. 51, [l LFRJ, no montante
de R$ 18.920.312,00. Ademais, no
mov. 92, a Administradora Judicial
apresenfou a Rela¢do de Credores,
elaborada nos termos do art. 7°,
§2°, da LFRJ, no importe de R$
15.762924,02. Diante da sub-
rogacdo de crédito na Classe Il
restou apresentada nova relacdo
no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301.
Relativo aos créditos extraconcursais,
a Recuperanda evidenciou em
fevereiro/24, débitos tributdrios em
R$ 3.642,42.

marQues

administracdes judiciais

5.1 CREDORES SUJEITOS A RECUPERAGAO JUDICIAL

No momento da distribuicdo do pedido de Recuperacdo Judicial, a Recuperanda apresentou suarelagcdo nominal de credores ao
mov. 1.92, em consondncia ao art. 51, Il LFRJ, na qual perfaz o montante total de R$ 18.984.884,65 (dezoito milhoes, novecentos e oitenta
e quatro mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e sessenta e cinco centavos), considerando o passivo tributdrio e, desconsiderando os
débitos extraconcursais tributdrios, arelacdo perfaz o valor de R$ 18.920.312,00 (dezoito milhoes, novecentos e vinte mil, frezentos e doze
reais). Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial apresentou a Relagcdo de Credores elaborada nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ,
na qual perfaz o importe de RS 15.762.924,02 (quinze milhGes, setecentos e sessenta e dois mil, novecentos e vinte e quatro reais e dois
centavos). Destarte, houve sub-rogacdo de crédito na Classe lll - Créditos Quirografdrios, com valor inferior ao anteriormente habilitado,
resulfando no montante de R$ 15.722.564,34 (quinze milhoes, setecentos e vinte e dois mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e trinta e
quatro centavos), o qual, devidamente apresentada arelacdo retificada ao juizo, restou homologado na decisdo de mov. 301. A seguir,
apresenta-se a composicdo do crédito concursal das duas relacdes por classe de credores, atualizado:

RNC da AJ Quadro Geral de Credores
LLSCE] Recuperanda (art. 7°, §2°, LFRJ) Homologado
Classe Moeda
L ek Valor L ek Valor G Valor
Credores Credores Credores

Classe | — Créditos Trabalhistas 90.000,00 90.000,00
%‘?jse Il - Crédifos Com Garanfia | g, 7 18.687.812,00 6 15.395.544 6 15.395.544
Classe Il — Créditos Quirografdrios BRL 2 186.500,00 2 88.880,46 2 48.520,78
Classe IV - Créditos ME / EPP BRL 1 46.000,00 2 188.500,00 2 188.500,00

Total 10 18.920.312,00 11 15.762.924,02 11 15.722.564,34

Fonte: Relagcdo Nominal de Credores da Recuperanda (mov. 1.92), Relagdo Nominal de Credores da Administradora Judicial (mov. 92) e Quadro Geral de Credores Homologado (mov. 301).
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endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou  relacdo
nominal de credores (mov. 192), nos
termos do art. 51, [l LFRJ, no montante
de R$ 18.920.312,00. Ademais, no
mov. 92, a Administradora Judicial
apresenfou a Rela¢do de Credores,
elaborada nos termos do art. 7°,
§2°, da LFRJ, no importe de R$
15.762924,02. Diante da sub-
rogacdo de crédito na Classe Il
restou apresentada nova relacdo
no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301.
Relativo aos créditos extraconcursais,
a Recuperanda evidenciou em
fevereiro/24, débitos tributdrios em
R$ 3.642,42.

marQues

administracdes judiciais

Fonte: Relagdo Nominal de Credores da Recuperanda (mov. 1.92), Relagdo Nominal de Credores da Administradora Judicial (mov. 92) e Quadro Geral de Credores Homologado (mov. 301).

Fonte: Quadro Geral de Credores Homologado (mov. 301).
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endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou  relacdo
nominal de credores (mov. 192), nos
termos do art. 51, [l LFRJ, no montante
de R$ 18.920.312,00. Ademais, no
mov. 92, a Administradora Judicial
apresenfou a Rela¢do de Credores,
elaborada nos termos do art. 7°,
§2°, da LFRJ, no importe de R$
15.762924,02. Diante da sub-
rogacdo de crédito na Classe Il
restou apresentada nova relacdo
no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301.
Relativo aos créditos extraconcursais,
a Recuperanda evidenciou em
fevereiro/24, débitos tributdrios em
R$ 3.642,42.

marQues

administracdes judiciais

5.2 CREDORES NAO SUJEITOS A RECUPERAGAO JUDICIAL

Em contato direto pela Administradora Judicial com a Recuperanda, foi solicitada a rela¢cdo de credores ndo concursais para
elaboracdo do presente Relatério Mensal de Atividades. A seguir, apresenta-se a composicdo do crédito extraconcursal da relacdo

por natureza dos créditos:

Natureza do Crédito Extraconcursal Moeda N° de Credores

Débitos Tributdrios BRL 2
Contratos de Alienacdo Fiducidria BRL -
Cessdo Fiducidria de Titulos / Direitos Creditérios BRL -
Arrendamentos Mercantis BRL -
Adiantamento de Contrato de Cadmbio (ACC) BRL -
Obrigacdo de Fazer, de Dar e/ou de Entregar BRL -
Obrigacdes liquidas BRL -

Total 2

Fonte: Informacgdes fornecidas pela Recuperanda — 29/02/2024.

Valor

3.642,42
0.00
0,00
0,00
0.00
0.00
0.00

3.642,42
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endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou  relacdo
nominal de credores (mov. 192), nos
termos do art. 51, [l LFRJ, no montante
de R$ 18.920.312,00. Ademais, no
mov. 92, a Administradora Judicial
apresenfou a Rela¢do de Credores,
elaborada nos termos do art. 7°,
§2°, da LFRJ, no importe de R$
15.762924,02. Diante da sub-
rogacdo de crédito na Classe Il
restou apresentada nova relacdo
no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301.
Relativo aos créditos extraconcursais,
a Recuperanda evidenciou em
fevereiro/24, débitos tributdrios em
R$ 3.642,42.

marQues

administracdes judiciais

Fonte: Informacdes apresentadas pela Recuperanda.
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endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou  relacdo
nominal de credores (mov. 192), nos
termos do art. 51, [l LFRJ, no montante
de R$ 18.920.312,00. Ademais, no
mov. 92, a Administradora Judicial
apresenfou a Rela¢do de Credores,
elaborada nos termos do art. 7°,
§2°, da LFRJ, no importe de R$
15.762924,02. Diante da sub-
rogacdo de crédito na Classe Il
restou apresentada nova relacdo
no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301.
Relativo aos créditos extraconcursais,
a Recuperanda evidenciou em
fevereiro/24, débitos tributdrios em
R$ 3.642,42.

marQues
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5.2.1 Débitos Tributdrios

Apresenta-se a seguir a posicdo dos Débitos Tributdrios da Loteadora San Rafael Ltda existentes em 29/02/2024:

GRUPO | DESCRICAO
IPTU
ISSQN Retido
Taxa do Detran
IRRF A Recolher
PIS S/Faturamento a Recolher
OBRIGACOES TRIBUTARIAS | COFINS S/Faturamento a Recolher
IRPJ A Recolher
CSLL A Recolher
CSLL, PIS E COFINS Retidos a Recolher
INSS Refido
Parcelamento Previdencidrio
Total de Débitos Tributdrios

Fonte: Informagdes fornecidas pela Recuperanda — 29/02/2024.

TOTAL

0.00
111,50
664,35
0,00
510,48
2.356,09
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3.642,42
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endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou  relacdo
nominal de credores (mov. 192), nos
termos do art. 51, [l LFRJ, no montante
de R$ 18.920.312,00. Ademais, no
mov. 92, a Administradora Judicial
apresenfou a Rela¢do de Credores,
elaborada nos termos do art. 7°,
§2°, da LFRJ, no importe de R$
15.762924,02. Diante da sub-
rogacdo de crédito na Classe Il
restou apresentada nova relacdo
no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301.
Relativo aos créditos extraconcursais,
a Recuperanda evidenciou em
fevereiro/24, débitos tributdrios em
R$ 3.642,42.

marQues

administracdes judiciais

5.2.2 Contratos de alienagdo fiducidria

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.3 Cessao fiducidria de titulos/direitos creditorios

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.4 Arendamentos mercantis

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.5 Adiantamento de contrato de cambio (ACC)

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.6 Obrigagdo de fazer, obrigagcao de dar e obrigagcao de entregar

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.7 Obrigagoes iliquidas

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.8 Créditos pés ajuizamento da RJ (fiscal, trabalhista e outros)

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.
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planode _
recuperacdo
judicial

A Recuperanda apresentou em
seu PRJ, ao mov. 80, os meios de
recuperacdo que pretende adotar
visando o soerguimento daempresa,
sendo estess a  reestruturacdo
estratégica, crescimento sustentdvel
e reorganizacdo de custos. Com
a homologacéio do Plano de
Recuperacdo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a
concessdo da Recuperacdo Judicial
da empresa, a Classe | - Créditos
Trabalhistas j& foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME
/ EPP est@o em fase de pagamento
e, as demais classes, ainda em
periodo de caréncia.

marQues

administracdes judiciais

6.1 MEIOS DE RECUPERAGCAO

A Recuperanda apresentou em seu PRJ, 0s meios de recuperacdo que pretendem adotar visando o soerguimento das empresas.

Segue uma sintese dos referidos meios:
e 19 fase: reestruturacdo estratégica;
e 2% fase: crescimento sustentdvel.

e Reorganizagdo de custos.

6.2 PROPOSTA DE PAGAMENTO

Consoante ao Plano de Recuperacdo Judicial apresentado ao mov. 80 dos autos, apresenta-se na sequéncia uma sintese da

forma de pagamento proposta pela Recuperanda, por classe de credores:

Classe

Classe |

Créditos Trabalhistas

Classe
Créditos
Garantia Real

Com

Subclasse

Caréncia
(exceto a Parcela
Inicial)

Apds a homologacdo
do Plano de
Recuperacdo Judicial,
conforme disposto no
pardgrafo Unico do Art.

54 da Lei 11.101/2005.

24 meses a partir da
data do frénsito em
julgado da decisdo
judicial homologatéria
da AGC que aprovar o
PRJ.

Prazo para
Pagamento

12 meses com

valores iguais e
consecutivos
144 meses,

incluindo o periodo
de caréncia (24
meses), com 120

parcelas  mensais
fixas, iguais e
consecutivas.

Correcdo Monetdria

Os saldos devedores
deverdo ser corrigidos
a partir da data da
distribuicdo da peticdo
inicial da Recuperacdo
Judicial, ou seja, a partir
de 07/06/2019, com base
na variacdo mensal da
Taxa Referencial (TR).

Desdgio

Serd considerado um
desconto (desdgio)

correspondente  a
60% (sessenta por

cento) do valor
total da  divida/
contratacdo.
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planode _
recuperacdo
judicial

A Recuperanda apresentou em
seu PRJ, ao mov. 80, os meios de
recuperacdo que pretende adotar
visando o soerguimento daempresa,
sendo estess a  reestruturacdo
estratégica, crescimento sustentdvel
e reorganizacdo de custos. Com
a homologacéio do Plano de
Recuperacdo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a
concessdo da Recuperacdo Judicial
da empresa, a Classe | - Créditos
Trabalhistas j& foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME
/ EPP est@o em fase de pagamento
e, as demais classes, ainda em
periodo de caréncia.

marQues

administracdes judiciais

Classe

Classe llI
Créditos Quirografdrios

Classe IV
Créditos ME / EPP

Caréncia
(exceto a Parcela
Inicial)

24 meses, a partir da
data do fransito em
julgado da decisdo
judicial homologatéria
da AGC que aprovar o
PRJ.

12 meses, a partir da
data do ftrdnsito em
julgado da decisdo
judicial homologatéria
da AGC que aprovar o
PRJ.

Fonte: Plano de Recuperagdo Judicial da Recuperanda (mov. 80)

Prazo para
Pagamento

144 meses,
incluindo o periodo
de caréncia

(24 meses), com
120 parcelas
mensais fixas, iguais
e consecutivas.

72 meses, incluindo
o periodo de
caréncia (12
meses), com 60
parcelas  mensais
fixas, iguais e
consecutivas.

Correcao Monetdaria

Os saldos  devedores
deverdo ser corrigidos
a partir da data da
distribuicdo da peticdo
inicial da Recuperacdo
Judicial, ou seja, a partir
de 15/07/2019, com base
na variacdo

mensal da Taxa
Referencial (TR).

Os saldos  devedores
deverdo ser corrigidos
a partir da data da
distribuicdo da peticdo
inicial da Recuperacdo
Judicial, ou seja, a partir
de 07/06/2019, com base
na variagdo mensal da
Taxa Referencial (TR).

Desdgio

Serd considerado um
desconto (desdgio)
correspondente @
60% (sessenta por
cento) do valor
total da  divida/
contratacdo.

Serd considerado um
desconto (desdgio)
correspondente a
60% (sessenta por
cento) do valor
total da  divida/
contratacdo.
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planode _
recuperacdo
judicial

A Recuperanda apresentou em
seu PRJ, ao mov. 80, os meios de
recuperacdo que pretende adotar
visando o soerguimento daempresa,
sendo estess a  reestruturacdo
estratégica, crescimento sustentdvel
e reorganizacdo de custos. Com
a homologacéio do Plano de
Recuperacdo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a
concessdo da Recuperacdo Judicial
da empresa, a Classe | - Créditos
Trabalhistas j& foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME
/ EPP est@o em fase de pagamento
e, as demais classes, ainda em
periodo de caréncia.

marQues

administracdes judiciais

6.3 REALIZAGAO DE PAGAMENTOS

Classe | R$ 90.000,00 R$ 60.000,00
Créditos Trabalhistas Valor tofal Valor liquidado
100%
Pagamento em 12 meses apds a homologacdo do plano.
Classe Il R$ 6.158.217,42 R$ 3.018.478,37
Créditos Com Garantia Real Valor tofal Valor liquidado

Classe 1l
Créditos Quirografdrios

Classe IV
Créditos ME/EPP

TOTAL

43,62%

Pagamento em 144 meses, incluindo o periodo de caréncia de 24 meses, com 120 parcelas apds o tréinsito em julgado da dediséio que homologou o plano.

R$1.779,74

Valor total Valor liquidado

R$19.408,31 ‘

9.17%

Pagamento em 144 meses, incluindo o periodo de caréncia de 24 meses, com 120 parcelas apds o tréinsito em julgado da dediséio que homologou o plano.

R$ 28.903,18

Valor total Valor liquidado

R$ 75.400,00 ‘

38,33%

Pagamento em 72 meses, incluindo o periodo de caréncia de 12 meses, com 60 parcelas apds o trdnsito em julgado da dediséio que homologou o plano.

R$ 6.343.025,74

Valor com Desdgio

R$ 3.109.161,29
Valor Liquidado

R$ 3.233.864,45

Valor Remanescente

49,02%

R$15.722.564,34
Valor Habilitado
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planode _

_recqperagao

jUdlClql Nota 1: A Recuperanda realizou o pagamento da Classe | - Créditos Trabalhistas, em sua integralidade, a vista, tendo sido enviado
a essa Administradora Judicial o Termo de Quitacdo devidamente assinado pelo credor, com a anuéncia do valor pago de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais).

Nota 2: A Recuperanda realizou o pagamento integral do crédito do Credor Caixa Econémica Federal habilitado na Classe
Il - Créditos com Garantia Real, conforme depreende-se do comprovante de entrega de alvard acostado ao mov. 557 dos autos de
Recuperacdo Judicial.

A Recuperanda apresentou em
seu PRJ, ao mov. 80, os meios de
recuperacdo que pretende adotar
visando o soerguimento daempresa,
sendo estess a  reestruturacdo
estratégica, crescimento sustentdvel
e reorganizacdo de custos. Com
a homologacéio do Plano de
Recuperacdo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a
concessdo da Recuperacdo Judicial
da empresa, a Classe | - Créditos
Trabalhistas j& foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME
/ EPP est@o em fase de pagamento
e, as demais classes, ainda em
periodo de caréncia.

marQues

administracdes judiciais

33

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ524 2CSBJ KSVHP 9BP7K

sanblepy ouagoy oJe Jod sjuswielbip opeulssy - 2'9.G “Aow ~'Jatl - 6900°9T°'8'6T0Z'80-TS29000 :0SS3204d - IANCOHd

¥202/20 VINY blv ‘314vd vd OYOVLSIHINVIA 3a OydI1ad 3A YAV.LNNC :7202/€0/82



informacoes
processuais

No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.

marQues

administracdes judiciais

7.1 DADOS PROCESSUAIS

Nos termos da Recomendagdo n°® 72, apresenta-se na sequéncia um apontamento sobre a duracdo dos prazos processuais,

considerando-se em dias corridos para todas as respostas:

ltem da

Recomendagdo
72

ltem 2.3.1

ltem 2.3.2

ltem 2.3.3

ltem 2.3.4

ltem 2.3.5

Item 2.3.6.1

Descricdo do ltem

A devedora é: ( ) empresa de pequeno porte
EPP; () microempresa (ME); (X) empresa média;
() empresa grande; ( ) grupos de empresas; ( )
empresdrio individual.

Houve litisconsério ativo: () sim (X) ndo (Em caso
positivo, ___ (indicar nUmero) litisconsortes ativos
e o Plano de recuperacdo foi ( ) unitdrio ( )
individualizado)

Os documentos que instruiram a peticdo inicial
indicaram o valor do passivo: fributdrio (X) sim ()
ndo / demais créditos excluidos da RJ: () sim (X)
ndo

Houve realizac@o de constatacdo prévia: () sim (X)
ndo (Em caso positivo) a constatacdo foi concluida
em __ dias

O processamento foi deferido (x) sim () ndo (Em
caso positivo, em quanto tempo? 31 dias desde a
distribuicdo da inicial. Houve emenda dainicial? (X)
sim ( ) ndo (Em caso negativo, em se tratando de
litisconsorte, indicar: () indeferimento para todos
os litisconsortes; () indeferimento para ___ (indicar
numero) litisconsortes, indicar fundamento legal
para indeferimento)

Qual o tempo decorrido entre: a distribuicdo da
inicial e a relacdo de credores elaborada pelo
administrador judicial: 158 dias

Resposta

A empresa Recuperanda € de porte médio.

O pedido de Recuperacdo Judicial foi realizado
apenas pela empresa Loteadora San Rafael
LTDA.

Foi juntada relacdo de credores dos créditos
sujeitos A Recuperacdo Judicial.

N&o houve determinacdo de constatacdo
prévia pelo juizo.

A peticdo inicial foi distribuida 07/06/2019 e o
processamento foi deferido no dia 08/07/2019,
apds 31 dias. O juizo determinou a emenda d
inicial em data de 24/06/2019 (mov. 24).

A Recuperacdo Judicial foi distribuida em data
de07/06/2019 e arelacdo de credores elaborada
pela Administradora Judicial foi apresentada em
data de 12/11/2019, apds 158 dias.
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informacoes
processuais

No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.
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ltem da

Recomendagdo
72

Item 2.3.6.2

Item 2.3.6.3

Item 2.3.6.4

ltem 2.3.6.5

ltem 2.3.6.6

ltem 2.3.6.7

ltem 2.3.6.8

ltem 2.3.6.9

Descrigdo do Item

Qual o tempo decorrido enfre: a decisdo de
deferimento do processamento e a relacdo de
credores elaborada pelo administrador judicial: 128
dias

Qual o fempo decorrido entre: a distribuicdo
da inicial e a realizacdo da primeira assembleia
de credores para deliberar sobre o plano de
recuperacdo: 445 dias

Qual o tempo decorrido entre: a distribuicdo da
inicial e a aprovacdo do plano de recuperacdo
pela assembleia de credores: 445 dias

Qual o tempo decorrido entre: a distribuicdo da
inicial e a aprovacdo ou rejeicdo do plano de
recuperacdo judicial pela assembleia de credores;
445 dias

Qual o fempo decorrido entre: a distribuicdo da
inicial e a concessdo da recuperacdo judicial
(homologagdo do plano); 598 dias

Qual o tempo decorrido entre: a distribuicdo da
inicial e a convolagcdo em faléncia: em caso de

plano rejeitado pela assembleia de credores;

dias (indicar nimero) e em caso de recuperacdo
judicial concedida; 598 dias

Qual o fempo decorrido entre: a distribuicdo da
inicial até a apresentacdo do quadro geral de
credores; 158 dias

Qual o tempo decorrido entfre: a duragdo da
suspensdo prevista no art. 6°, § 4°, da Lei 11.101/05;
414 dias.

Resposta

A decisdo que deferiu o processamento da
Recuperacdo Judicial foi proferida em data de
08/07/2019, e a relacdo de credores elaborada
pela Administradora Judicial, em data de
12/11/2019, apds 128 dias.

O pedido de Recuperacdo Judicial foi realizado
em 07/06/2019 e a 1% Assembleia Geral de
Credores aconteceu em data de 25/08/2020,
apobs 445 dias.

O pedido de Recuperacdo Judicial foi realizado
em 07/06/2019 e a 1 Assembleia Geral de
Credores aconteceu em data de 25/08/2020,
que aprovou o Plano de Recuperacdo Judicial,
apos 445 dias.

O pedido de Recuperacdo Judicial foi realizado
em 07/06/2019 e a 19 Assembleia Geral de
Credores aconteceu em data de 25/08/2020,
que aprovou o Plano de Recuperacdo Judicial,
apds 445 dias.

Foi concedida a Recuperacdo Judicial da
empresa em data de 26/01/2021, apds 598 dias
da data da distribuicdo do pedido.

Foi concedida a Recuperacdo Judicial da
empresa em data de 26/01/2021, apds 598 dias
da data da distribuicdo do pedido.

Transcorreram 158 dias desde a data da
distribuicdo da inicial e a apresentacdo do
Quadro Gral de Credores.

A suspensdo foi determinada em 08/07/2019
(seq. 29), tendo sido deferida a prorrogacdo em
09/03/2020 (seq. 122) até a data da realizacdo
da AGC, que foi realizada em 25/08/2020 (seq.
261.2), perdurando a suspensdo por 414 dias.

Referéncia

Mov. 29 e
92

Mov. 261.2

Mov. 261.2

Mov. 261.2

Mov. 301.1

Mov. 301.1

Mov. 92

Mov. 29,
122 € 261.2
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informacoes
processuais

No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.

marQues
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Item da

Recomendagdo
72

ltem 2.3.6.10

ltem 2.3.7

ltem 2.3.8

ltem 2.3.9

ltem 2.3.10

ltem 2.3.10.1

ltem 2.3.10.2

Item 2.3.10.3

ltem 2.3.11

Descricdo do ltem

O tempo decorrido desde a distribuicdo da inicial
e extincdo da recuperacdo judicial (quando ndo
convolada em faléncial); dias

Aprovacdo do plano de recuperacdo judicial
ocorreu na forma prevista no art. 58 §1° da Lei
11.101/05 (cram down): () sim (X) ndo

Houve recurso confra a decisdo que concedeu
a recuperacdo judicial: () sim ( x ) ndo. Em caso
positivo, o plano foi: ( ) mantido integralmente ( )
mantido em parte ( ) anulado

Houve a apresentacdo de plano especial na forma
prevista nos arts. 70 e ss. da Lei 11.101/05 (quando
aplicavel): () sim (X) ndo

Houve arealizacdo de leildo para venda de filial ou
UPI na forma prevista no art. 60 da Lei 11.101/05: ()
sim (X) ndo

Em caso positivo, sobre o item 2.3.10, o leildo foi
realizado:( ) antes ( ) depois ( ) antes e depois (se
mais de um leildo e em diferentes momentos da
assembleia geral de credores para deliberacdo do
plano de recuperacdo

Em caso positivo, sobre o item 2.3.10, houve
recurso confra a decisdo que deferiu ou indeferiu a
alienacdo de filial ou UPI: () sim () ndo

Em caso positivo, sobre o item 2.3.10, na hipotese
de recurso, a realizacdo do leildo foi: () autorizada
() rejeitada

Houve a alienacdo de bens na forma prevista no
art. 66 da Lei 11.101/05: ( x ) sim ( ) ndo (Em caso
positivo, a alienacdo foi realizada:( ) antes ( x )
depois () antes e depois (se mais de uma alienagdo
e em diferentes momentos da assembleia geral
de credores para deliberacdo do plano de
recuperacdo)

Resposta

Evento ndo ocorrido.

O Plano de Recuperacdo Judicial foi aprovado
na forma do art. 45 da Lei 11.101/2005.

Evento ndo ocorrido.

N&o houve apresentacdo de plano nos termos
do art. 70 e ss. da Lei 11.101/2005.

Evento ndo ocorrido.

Evento ndo ocorrido.

Evento ndo ocorrido.

Evento ndo ocorrido.

Foi realizada a venda do veiculo I/Toyota Hilux,
conforme autoriza a Cldusula 7.3 do Plano
de Recuperacdo Judicial, noticiado no RMA
10/2020.

Referéncia

Mov. 261.2

Mov. 299.2
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informacoes
processuais

No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.
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ltem da

Recomendagdo
72

Item 2.3.12

Item 2.3.13

ltem 2.3.13.1

ltens 2.3.13.2 e
2.3.13.3

ltem 2.3.14

ltem 2.3.15

ltem 2.3.15.2

Descrigdo do ltem

Houve a concessdo de financiamento ao devedor
aprovado pelo Juizo no curso da recuperacdo
judicial: () sim (X) ndo (Em caso positivo, houve a
outorga de garantiareal () sim () ndo) e (Em caso
de outorga, a garantia constituida foi () alienacdo
fiducidria () cessdo fiducidria () hipoteca ( Jpenhor
() outro direito real de garantial)

Houve pedido de modificacdo do plano apds a
concessdo de recuperacado judicial () sim ( x ) ndo

Em caso positivo, sobre o item 2.3.13, o pedido foi
formulado: __ (indicar nimero) dias contados
da distribuicdo da inicial e (indicar nUmero) dias
contados da concessdo da recuperacado judicial

Em caso positivo, sobre o item 2.3.13, o plano
modificativo foi: ( ) aprovado ( ) rejeitado e em
guanto tempo a contar da sua apresentacdo o
plano de recuperacdo modificativo foi aprovado
ou rejeitado: ____ (indicar niUmero) dias

Indique a razdo da convolacdo da recuperacdo
judicial em faléncia: [inserir campo de texto] (ex:
ndo apresentacdo do plano de recuperacdo
judicial no prazo legal, descumprimento do plano
de recuperacdo judicial, efc.).

Houve fixacdo de honordrios mensais ao
Administrador Judicial: (X) sim ( ) ndo (Em caso
positivo, indicar o valor mensal da remuneragdo)

Indicar o valor total da remuneracdo fixada ao
Administrador Judicial

Resposta

Evento ndo ocorrido.

N&o houve pedido de modificacdo do Plano
apds a concessdo da Recuperacdo Judicial.

Evento ndo ocorrido.

Evento ndo ocorrido.

Evento ndo ocorrido.

No seq. 29, restou fixado o importe de 1% sobre
o valor do débito, a titulo de remuneracdo
da Administradora Judicial, sendo proposto o
pagamento em 20 (vinte) parcelas de iguais
e sucessivas no valor de R$ 9.492,44 (nove mil
quatrocentos e dois reais e quarenta e quatro
centavos), a qual ndo se opds a Recuperanda.

Remuneracdo da Administradora Judicial no
valor de R$ 189.848,84 (cento e oitenta e novel
mil, oitocentos e quarenta e oito reais e oitenta e
quatro centavos).

Referéncia

Mov. 42
50

Mov. 29
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informacoes
processuais

No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.

marQues
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7.2 ANDAMENTO PROCESSUAL

A empresa agjuizou seu pedido de Recuperacdo Judicial no dia 07/06/2019, ocorrendo durante o periodo sob andlise os seguintes
afos processuais nos autos:

Manifestacdo da Administradora Judicial, oportunidade em que requereu a juntada do RMA com

ey A competéncia do més 12/2023. 71
Manifestacdo da Administradora Judicial, na qual apresentou parecer acerca do imbréglio vivenciado

26/02/2024 nos autos, qual seja aos pagamentos das penhoras no rosto dos autos para possibilitar o encerramento 572
do feito.

29/02/2024 Manifestacdo da Administradora Judicial, oportunidade em que requereu a juntada do RMA com 574

competéncia do més 01/2024.
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informacoes

processuais 7.3 RECURSOS

Além dos autos de Recuperacdo Judicial, tramitam ou tramitaram neste juizo ou insté&ncias superiores, contra a Recuperanda

oufros autos, quais sejam:

| Pocesso | Pates | ___________ SMtagdo |

No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.

Loteadora San Rafael
Agravo de Instrumento LTDA X Caixa Econdémica
autos n° 0063417- Federal e Embracon
42.2019.8.16.0000 Administradora De

Consorcio LTDA

marQues

administracdes judiciais

A Agravante (Recuperanda) interpds Agravo de Instfrumento contra a decisdo
de mov. 86.1 do juizo de origem que negou a suspensdo dos atos executivos
em bens essenciais & empresa.

Em decisdo inicial o pedido de futela recursal foi indeferido, visto que a
Agravante ndo apontfou, de forma especificada, qual a essencialidade dos
bens indicados para o desempenho de sua atividade, bem como ndo restaram
presentes os requisitos exigidos para autorizar a concessdo da liminar pleiteada
(mov. 5.1).

Em data de 18/12/2019 (mov. 14), foi expedida comunicacdo ao Juizo de
origem acerca da decisdo.

A credora Caixa Econdmica Federal apresentou contrarrazées no seq. 19,
tendo decorrido o prazo in albis com relacdo a Embracon (mov. 22).

O Ministério Publico, por sua vez, manifestou-se no mov. 25, pelo ndo
conhecimento do Agravo, uma vez que a decisdo que indeferiu a tutela
antecipada foi proferida no mov. 29 dos autos de origem, ndo tendo
sido interposto recurso contra ela, tratando-se, portanto, de pedido de
reconsideracdo, ndo tendo o conddo de reabrir o prazo recursal.

Em manifestacdo, a Administradora Judicial também entendeu pelo ndo
conhecimento do Agravo em raz&o da preclusdo da matéria recorrida.

Isto posto, em 20/05/2020 (mov. 38), o recurso ndo foi conhecido, uma vez que
a Recuperanda ndo insurgiu no momento adequado, operando-se, portanto,
a preclusdo.

O paquet e a Administradora Judicial manifestaram ciéncia a decisdo da i.
Desembargadora, respectivamente, tendo renunciado o prazo, o credor CEF
e havido o decurso pela Recuperanda e o credor Embracon, vide mov. 50, 53
e 54.

No seq. 55, foi certificado o transito em julgado em data de 09/07/2020,
remetendo os autos a Vara de Origem.
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informacoes

processuais 7.4 INCIDENTES PROCESSUAIS

Além dos autos de Recuperacdo Judicial, framitam neste Juizo ou inst@ncias superiores, envolvendo a Recuperanda, outras
acoes relacionadas, sendo:

No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.

marQues

administracdes judiciais

Habilitacdo de Crédito
Retardatdria n° 0005313-
73.2021.8.16.0069

Marcelo Donin X Loteadora
San Rafael Ltda

Requerida Habilitacdo de Crédito Retardatdria, com fulcro no art. 10 da
Lei 11.101/2005, intentando a inclusdo de seu credito no quadro geral de
credores, no montante de R$ 27.743,50, decorrentes da sentenca proferida
na Acdo Declaratéria de Rescisdo Contratual (mov. 1.4), autos n° 0002218-
06.2019.8.16.0069, que tramitou na 2¢ Vara Civel deste Juizo de Cianorte/PR.
A AJ apontou que, por jd ter sido homologado o Quadro Geral de Credores,
o presente feito se trata de Acdo Ordindria, nos termos do §6°, do art. 10,
da Lei 11.101/2005, devendo seguir o mencionado rito. Nessa oportunidade,
entendeu pela procedéncia da habilitacdo do crédito de titularidade do ora
Habilitante, na Classe Il - Créditos Quirografdrios, desde que apresentado
novo cdlculo do crédito com atualizacdo monetdria limitada a data do
pedido de Recuperacdo Judicial.

Em sendo intimado para adequacdo, o Habilitante o fez, ao mov. 30,
oportunidade em que a AJ manifestou sua concorddncia ao valor de R$
25.129,35.

Em que pese o julgamento de parcial procedéncia, de mov. 35, restou
oposto aclaratdrios pela Administradora Judicial, objetivando sanar o
vicio material quanto a classificacdo do crédito (mov. 43). Oportunizado o
contraditério, o Habilitante manifestou concorddncia as razdes do AJ, ao
mov. 60.

Julgados os aclaratérios, o processo transitou em julgado em 11/02/2023,
com a AJ informando a inclusdo do crédito do credor nos moldes
determinados.
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No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.

marQues

administracdes judiciais

Tutela Antecedente
de Obrigacdo de
Ndo Fazer n° 0008585-
75.2021.8.16.0069

Loteadora San Rafael
Ltda, José Antbnio Laguilo,
Rafael Domingos Laguilo e
Fernando Laguilo X Caixa
Econdmica Federal

Acdo aqjuizada em 14/09/2021, noticiando que a instituicdo financeira
permanece negativando a empresa em razdo de contratos sujeitos ao
procedimento recuperacional, e, portanto, novados com a concessdo da
Recuperacdo Judicial e Homologacdo do Quadro Geral de Credores e
Plano de Recuperacdo Judicial. Assim, pleiteou fosse oficiado o SERASA/
SPC para levantamento das restricées dos mencionados confratos, nos
termos do Artigo 497 do CPC, sob pena de multa.

Considerando que a demanda consta com a instituicdo financeira federal
em seu polo passivo, restou declarada a incompeténcia do juizo, ao mov.
20.1, sugerindo fosse noticiado o descumprimento do Plano em incidente
processual a Recuperacdo Judicial.

Ao mov. 23, foi requerida a desisténcia do feito pela Recuperanda, a
qual restou extinto em decisdo homologatéria de mov. 27. ReniUncia da
intimacdo aos mov. 31 e 33.

Transito em julgado em 22/03/2022.
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No periodo em apreco ocorreram
algumas manifestacdes processuais,
das  quais  destacam-se  as
manifestacdes da Administradora
Judicial requerendo a juntada dos
RMA's com competéncia dos meses
12/2023 e 01/2024, bem como
o parecer apresentado Ao mov.
572 acerca do pagamento das
penhoras no rosto dos autos.

marQues

administracdes judiciais

7.5 CRONOGRAMA PROCESSUAL

08/07/2019

17/07/2019

21/08/2019

11/09/2019

16/09/2019

12/11/2019

21/1/2019

05/12/2019

04/02/2020

30/07/2020

26/01/2021

26/01/2021

N (=]
2 ~
S~
N
(=]
N
o

Ajuizamento do pedido de Recuperagdio Judicial (art. 51 LFR))

Deferimento do Processamento da Recuperacdo Judicial (art. 52 LFRJ)

Assinatura do Termo de Compromisso pela Administradora Judicial (art. 33 LFRJ)

Publicacdio de Edifal de deferimento do processamento da RJ no Didrrio de Justica Eletrdnico do TIPR (art. 52, §1°
LFRJ)

Decurso do prazo para apresentacdo de Habilitacdes e Divergéncias de Créditos pelos Credores diretamente a
Administradora Judicial (art. 7°, §1° LFRJ)

Apresentacdo do Plano de Recuperacdio Judicial pela Recuperanda (art. 53 LFRJ)

Apresentacdo da Relacdo de Credores elaborada pela Administradora Judicial (art. 7°, §2° LFRJ)

Publicacéio de Edital aviso de recebimento do PRI e Relacdio de Credores do Al no Didrrio de Justica Eletrdnico
doTJPR (art. 53 & 7°,§2° LFR))

Decurso do prazo para apresentacdio de Impugnacdo a Relacdio Nominal de Credores apresentada pela
Administradora Judicial pelos Credores (art. 8° LFRJ)

Decurso de prazo para apresentacdo de Objecdes ao Plano de Recuperacdio Judicial pelos Credores (art. 55,
pardgrafo Unico LFRJ)

Publicacéio do Edital de convocacdio para votacdo do PRJ em AGC (art. 56, §1° LFRJ)

Decurso de prazo de suspensdio do curso da prescricio de agdes e execucdes contra a Recuperanda - 180 dias
apds o deferimento da RJ, salvo eventuais prorrogacdes (art. 6°, §4° LFRJ)

Homologacéio do Quadio Geral de Credores (art. 18 LFRJ)

Homologacdio do Plano de Recuperacdio Judicial (art. 58 LFRJ)

Fim do prazo de RJ, se cumpridas as obrigacdes previstas pelo PRI - 02 anos (art. 61 LFRJ)

‘ Realizados

Nao realizados

42

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE

AR R RMMAIMION Voo et o o 2 s i e

¥202/20 VINY blv ‘314vd vd OYOVLSIHINVIA 3a OydI1ad 3A YAV.LNNC :7202/€0/82
sanbirey ouagoy olasey Jod sjuswienbip opeulssy - 2'9/G "AOW ‘J9Y - 6900°9T"8'6T0Z"80-TS29000 :0SS320.d - |[ANCO™d



glossario
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AGC - Assembleia Geral de Credores

Al — Agravo de Insfrumento

AJ — Administradora Judicial

ART. — Artigo

CCB - Cédula de Crédito Bancdrio

DJE - Didrio de Justica Eletrénico

DES - Desembargador (a)

DRE — Demonstracdo de Resultado do Exercicio

ED — Embargos de Declaracdo

EIRELI - Empresa Individual de Responsabilidade Limitada
EPP — Empresa de Pequeno Porte

ICMS - Imposto de Circulagdo sobre Mercadorias e Servicos
INC. - Inciso

LFRJ — Lei de Faléncia e Recuperacdo Judicial (Lei 11.101/2005)
LTDA - Limitada

ME - Microempresa

MM. — Meritissimo

M = Milhéo

MOV. - Movimentacdo

PERT — Programa Especial de Regularizacdo Tributdria
PGFN — Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
QGC - Quadro Geral de Credores

RJ — Recuperacdo Judicial

Rel. — Relator ()

Recuperanda - Loteadora San Rafael Ltda

Resp — Recurso Especial

RMA — Relatério Mensal de Atividades

RNC - Relagdo Nominal de Credores

ROA - Retorno sobre ativo total

ROE - Retorno sobre patriménio liquido

S. A. - Sociedade Anénima

STJ — Superior Tribunal de Justica

TJPR - Tribunal de Justica do Parand

TJSP - Tribunal de Justica de Sdo Paulo

TRF — Tribunal Regional Federal

PRJ - Plano de Recuperacdo Judicial

§ - Pardgrafo
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anexos

Durante o periodo sob andlise
- fevereiro de 2024 - esia
Administradora  Judicial  realizou
inspecdo fisica nas dependéncias
da Recuperanda.
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Sao Paulo/SP

Av. Paulista, 302, 9° andar
Ed. José Martins Borges
Bela Vista - CEP 01.310-000
1 3135-6549 /1 98797-8850
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O

Curitiba/PR

Av. Candido de Abreu, 776
Ed. World Business - Sala 1306
Centro Civico - CEP 08.053-000
232062754 / 11 99189-2968

@

@marquesadmijudiciais

O

Maringa/PR
Av. Maud, 2720
Ed. Villagio Di Itdlia - Sala 04
Zona 03 - CEP 87050-020
44 3226-2968 [ 14 99127-2968
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