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Tel: (41) 3206-2754 / (41) 99189-2968
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Ed. World Business, Centro Civico
CEP: 80530-000
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Tel.: (44) 3226-2968 | (44) 9 9127-2968
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Av. Paulista, n° 302 - 9° Andar

Ed. José Martins Borges - Bela Vista
CEP: 01310-000

www.marquesadmjudicial.com.br
marcio@marquesadmjudicial.com.br

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2° Vara Civel da Comarca de Cianorte - Estado do Parana.
Dr. Fernando Bueno da Graga

Preliminarmente, cumpre informar que a apresentacao do relatério mensal das atividades do devedor ao Juiz,
para a devida juntada nos autos de Recuperacdo Judicial, faz parte do rol de deveres do Administrador Judicial, nos
termos do art. 22, inc. Il, alinea “c” da Lei 11.101/2005.

O presente relatério retine e sintetiza as informacgdes referentes ao més de outubro de 2023, da Recuperanda
Loteadora San Rafael LTDA, disponibilizadas por meio do escritério contabil denominado Atos e Fatos Contabilidade
e Assessoria, representado pelo contador Fabio Diosti—CRC/PR 051747/0, devendo-se fazer a ressalva de que tais
informagdes apresentadas possuem carater provisério, visto que ainda podem sofrer alteragdes até o final do exercicio
contabil.

As analises e observacdes apresentadas no presente relatério estdo embasadas em informagdes contabeis,
financeiras e operacionais apresentadas pela Recuperanda, sob as penas do art. 171 da Lei 11.101/2005, bem como nas
informacgdes coletadas pela Administradora Judicial por meio da realizacéo de inspe¢des periddicas nas instalagoes
da empresa, de informacdes prestadas pelos credores e terceiros interessados, e ainda da analise da movimentacéo
processual.

Referido relatério possui o objetivo de demonstrar ao juizo, aos credores e demais interessados um resumo
dos principais fatos ocorridos no periodo sob analise, primando sempre pela transparéncia, objetividade e ampla
divulgacéo das informacdes pertinentes ao processo de recuperacdo judicial. Este relatério e demais documentos
relacionados a presente recuperagdo judicial estdo disponiveis para consulta no Processo n° 0006751-08.2019.8.16.0069
e no site www.marquesadmjudicial.com.br.

Por fim, esta Administradora Judicial permanece a disposicdo a disposicdo para o esclarecimento de eventuais
davidas remanescentes.

Curitiba/PR, 08 de dezembro de 2023.
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M. MARQUES SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
ADMINISTRADORA JUDICIAL
CNPJ N° 07.166.865/0001-71 | OAB/PR N° 6.195

Profissional Responsavel: MARCIO ROBERTO MARQUES
OAB/PR n° 65.066 | OAB/SP n° 459.319
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Atividades da Recuperanda

Com a baixa das hipotecas e consequentemente liberada a comercializacao
dos Edificios Tamisa Eco Residence e Royal Garden, restam a Recuperanda as
dificuldades inerentes ao ramo de atividade. Na busca pela superacgdo da crise, a
Recuperanda facilitou/possibilitou as negociacdes com seus clientes diluindo a
entrada ou eximindo o seu pagamento, aceitando, ainda, realizar permutas por
outros bens de menor valor como forma de recebimento de seus clientes.

Informacdes Operacionais

Em relacdo a estrutura societaria e organizacional da Recuperanda, em outubro/23,
nao houve quaisquer modificagdes em comparacdo ao més anterior, bem como no
quadro de colaboradores, findando o més em aprego com 01 (um) colaborador ativo.

Informacoes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o aumento no Disponivel (21,29%),
devido ao Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%), e a reducao em Fornecedores
(-36,96%) e Obrigacdes Tributarias (-12,14%), mediante o pagamento de R$ 24.889,10
e R$ 9.081,79, respectivamente. Referente ao resultado, nota-se que o aumento na
Receita Op. Bruta (347,13%), somado a reducdo nas Despesas Operacionais (-68,32%),
Despesas Diversas (-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou na apuracdo de
Lucro no Exercicio, variando -471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

Endividamento

Referente aos créditos concursais, a Recuperanda apresentou relagdo nominal de
credores (mov. 1.92), nos termos do art. 51, Ill LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial apresentou a Relacéo de Credores,
elaborada nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe de R$ 15.762.924,02.
Diante da sub-rogacao de crédito na Classe Ill, restou apresentada nova relacao
no montante de R$ 15.722.564,34, homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo
aos créditos extraconcursais, a Recuperanda evidenciou em outubro/23, débitos
tributarios em R$ 65.701,31.

Plano de Recuperacao Judicial

A Recuperanda apresentou em seu PRJ, ao mov. 80, os meios de recuperagdo que
pretende adotar visando o soerguimento da empresa, sendo estes: a reestruturagdo
estratégica, crescimento sustentavel e reorganizacdo de custos. Com a homologacado
do Plano de Recuperacdo Judicial e do Quadro Geral de Credores, bem como a
concessdo da Recuperacdo Judicial da empresa, a Classe | - Créditos Trabalhistas
ja foram integralmente pagos, os créditos de Classe IV - ME / EPP estdo em fase de
pagamento e, as demais classes, ainda em periodo de caréncia.

Informacoes Processuais

No periodo em apreco a Administradora Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracdo Judicial referente ao més de agosto e setembro de 2023. Ademais,
houve o pedido de encerramento da RJ tendo em vista findado o prazo de dois anos.
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2. ATIVIDADES DA
RECUPERANDA

2.1 HISTORICO DA RECUPERANDA
2.2 RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA
2.3 MEDIDAS ADOTADAS PARA A SUPERACAO DA CRISE
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Atividades da Recuperanda

Com a baixa das hipotecas e
consequentemente liberada a
comercializacdo dos Edificios Tamisa

Eco Residence e Royal Garden, restam a
Recuperanda as dificuldades inerentes ao
ramo de atividade. Na busca pela superacao
da crise, a Recuperanda facilitou/possibilitou
as negociagdes com seus clientes diluindo
a entrada ou eximindo o seu pagamento,
aceitando, ainda, realizar permutas por
outros bens de menor valor como forma de
recebimento de seus clientes.

2.1 HISTORICO DA RECUPERANDA

A Recuperanda “Loteadora San Rafael” deu inicio em suas atividades na data de 13 de julho de 1998, atuando
no ramo de construcdo civil, e desde entdo, afirma que edificou uma série de prédios que servem de moradia e/ou
comércio, lancou loteamentos residenciais e presta servicos a terceiros por meio de seus maquinarios, beneficiando
boa parte do Estado do Parana.

2.2 RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

A Recuperanda aduz que foi enredada em perigoso ciclo, realizando vendas em escala vertiginosa para
proporcionar maior margem de lucros, havendo alto fluxo monetario e, consequentemente, créditos amarrados as
vendas. Ndo obstante, o mercado imobiliario ndo atendeu as expectativas e as vendas de unidades residenciais e lotes
urbanos sofreram retracdo continuada, seja pela expectativa econdmica e diminuicdo do crédito imobiliario, ou ainda,
pelo diminuto poder de compra da populagdo. Com o fim de alavancar o nimero de vendas, a Recuperanda realizou
premissa a contratacdo de maior nimero de funcionarios, investimentos em veiculos, maquinarios, mobiliarios,
equipamentos e toda a estrutura operacional necessaria, fomentada pelas indUstrias e apoiada pelas instituicdes
financeiras. A fim de enfrentar a crise evidente, a opcdo encontrada pela Recuperanda foi baixar a margem de lucro
ao nivel minimo, chegando a aceitar até mesmo pagamentos por meio de permutas de bens de maior volatilidade
(veiculos e afins) e, diante disso, iniciou o declinio financeira da empresa, causando danos irreversiveis. Ademais, com o
elevado estoque de unidades mobiliarias e poucos servigos prestados com seus maquinarios, as pendéncias financeiras
ficaram exorbitantes e o desequilibrio foi alicercado em empréstimos bancarios/comerciais, com taxas acima da real
capacidade de endividamento da empresa.

Nas visitas realizadas no periodo foi possivel constatar in loco que a Recuperanda vem realizando suas
atividades normalmente, inclusive nos setores produtivos da empresa.

2.3 MEDIDAS ADOTADAS PARA A SUPERACAO DA CRISE

Medidas adotadas:

As principais medidas imediatas que vém sendo adotadas para a superacdo da crise informadas pela
Recuperanda sao:

e Facilitacao das negociacdes com possibilidade de diluicdo da entrada;

e Possibilidade de venda de terrenos sem entrada;

e Possibilidade de permuta de bens do estoque poriméveis de menor valor,com o intuito de dar mais rotatividade
aos estoques.

Principais dificuldades enfrentadas:

As principais dificuldades enfrentadas pela Recuperanda no periodo foram:

e Como houve a baixa das hipotecas e consequentemente liberadas a comercializacdo dos Edificios Tamisa Eco
Residence e Royal Garden, restam a empresa Recuperanda as dificuldades inerentes ao ramo de atividade.
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3. INFORMACOES
OPERACIONAIS

3.1 ESTRUTURA SOCIETARIA

3.2 ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

3.3 UNIDADES DE NEGOCIO

3.4 PRINCIPAIS FORNECEDORES E CLIENTES
3.5 COLABORADORES
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Informacgdes Operacionais

estrutura societaria e
Recuperanda, em

Em relacdo a
organizacional da

outubro/23, ndo houve quaisquer
modificacbes em comparacdo ao més
anterior, bem como no quadro de

colaboradores, findando o més em apreco
com 01 (um) colaborador ativo.

3.1 ESTRUTURA SOCIETARIA
Em outubro de 2023, ndo foram registradas mudancas na estrutura societaria da Recuperanda, tais como:

aportes de capital, investimentos em outras sociedades ou qualquer outra movimentacdo que produza alteragdo no
capitalsocial das empresas. A seguir, apresenta-se um quadro demonstrativo da composicéo societaria da Recuperanda:

LOTEADORA SAN RAFAEL LTDA

Saécio N° de Quotas Val?;:a;egzt))tas Participacao
José Ant6nio Laguilo 520.000 520.000,00 66,67%
Rafael Domingos Laguilo 260.000 260.000,00 33,33%
Total 780.000 780.000,00 100,00%

Fonte: Contrato Social e Alteragdes do Recuperanda.

A Recuperanda Loteadora San Rafael LTDA possui a seguinte estrutura societaria:

LOTEADORA SAN RAFAEL
LTDA

. .. . Rafael Domingos
José Antonio Laguilo

Laguilo

Fonte: Informacdes obtidas com a Recuperanda.
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Informacdes Operacionais

Em relacdo a estrutura societaria e
organizacional da Recuperanda, em
outubro/23, nao houve quaisquer
modificacbes em comparacdo ao més
anterior, bem como no quadro de
colaboradores, findando o més em apreco
com 01 (um) colaborador ativo.

3.2 ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

No que tange a estrutura organizacional, a Recuperanda apresentou na pg. 92 do PRJ juntado aos autos no

mov. 80 o organograma da empresa, segue infra:

DIRETORIA GERAL
AJSSE?B?&A CONTABILIDADE
DIRETORIA ADMINISTRATIVA, )

FINANCEIRA E COMERCIAL DIRETORIATECNICALE

e OPERACIONAL (RAFAEL)
e O ancERG . Farumamento  DEFESIACAOTTO ENGENHARIA | | ARQUITETURA NSUMOS €
MATERIAIS

CONTAS A PAGAR E CONCILIACAO PUBLICIDADE E MARCasL ot OBRASE_ MESTRE DEOBRAS  INCORPORACOESE | TOPOGRAFIAE
ARECEBER BANCARIA MARKETING SERVICOS CONSTRUGAO LOTEAMENTOS 0BRAS

Fonte: Informagdes obtidas com a Recuperanda.

3.3 UNIDADES DE NEGOCIO

A Loteadora San Rafael Ltda possui a seguinte unidade de negécio:

Razao Social CNPJ Localidade

Loteadora San Rafael Ltda 02.763.049/0001-21 Cianorte/PR

Fonte: Informacdes obtidas com a Recuperanda.
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Informacdes Operacionais

Em relacdo a estrutura societaria e
organizacional da Recuperanda, em
outubro/23, ndo houve quaisquer
modificacbes em comparacdo ao més
anterior, bem como no quadro de
colaboradores, findando o més em apreco
com 01 (um) colaborador ativo.

3.4 PRINCIPAIS FORNECEDORES E CLIENTES

Os principais FORNECEDORES da Recuperanda no periodo foram:

Razao Social / Nome CNPJ / CPF
A M APOLONIO PAPELARIA LTDA 09.643.905/0001-54
BRASSOFT TECNOLOGIA DA INFORMAGAO 14.018.302/0001-00
CIAPAV CONSTRUCOES CIVIS LTDA 22.227.825/0001-08
EVANDRO TRINDADE 12.471.174/0001-11
INVIOLAVEL CIANORTE LTDA 04.514.651/0001-50
ISGCJ TRANSPORTES EIRELI - 36360 27.857.700/0001-53
ITELLIS SERVICOS E SOLUCOES 21.527.786/0001-70
M A D LAGUILO E CIA LTDA 2002 05.021.012/0001-16
PHB DE OLIVEIRA E CIA LTDA 22.274.861/0001-09
RADIO VALE VERDE LTDA 78.684.081/0001-83

Fonte: Informacdes obtidas com a Recuperanda

Os principais CLIENTES da Recuperanda no periodo foram:

Conforme informado pela Recuperanda, ndo ocorreram vendas no periodo.

')t MARQUES
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Informacdes Operacionais

Em relacdo a estrutura societaria e
organizacional da Recuperanda, em
outubro/23, ndo houve quaisquer
modificacbes em comparacdo ao més
anterior, bem como no quadro de
colaboradores, findando o més em apreco

com 01 (um) colaborador ativo. Quantidade Inicial 1 1
(+) Admissoes 0 0
(-) Demissdes 0 0
Quantidade Final 1 1
Variacao 0,00%

3.5 COLABORADORES

A Recuperanda apresentou a posicdo do quadro de colaboradores referente ao més de outubro de 2023, ndo
demonstrando variacdo em relacdo a competéncia anterior, conforme tabela e grafico seguintes:

Colaboradores

Set-23 Out-23

Fonte: Loteadora San Rafael Ltda - Outubro de 2023

Total de Colaboradores

1 1 1 1 1 1 1 1 1
1
1
1
0
0
0

Jan-23  Fev-23 Mar-23 Abr-23 Mai-23 Jun-23  Jul-23  Ago-23 Set-23  Out-23
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4. INFORMACOES
FINANCEIRAS

4.1 BALANCO PATRIMONIAL

4.2 DEMONSTRACAO DE RESULTADO EXERCICIO
4.3 ATIVO IMOBILIZADO

4.4 INDICES FINANCEIROS
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Informacgodes Financeiras 4.1 BALANGO PATRIMONIAL
Apresenta-se a posicdo patrimonial consolidada da Recuperanda no més de outubro de 2023, demonstrando as
No més em apreco, outubro/23, destaca-se o variagdes horizontais e verticais em relacdo a competéncia anterior e saldo final do Ativo e Passivo, respectivamente,
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao e ressaltando as principais variagdes ocorridas no periodo, conforme exposto abaixo:
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdao em Fornecedores (-36,96%) e
RUPO PATRIMONIAL
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante GRUPO o Set-23 Out-23 AH AV Ref.
(valores em R$)
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado, ATIVO
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta Circulante
(347,13%), somado a reducao nas Despesas ' . . .
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas Disponivel 1.568.089,53 1.901.996,45 21,29% 7,77% a
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou Créditos 6.038.329,77 563379179  -670%  23,03%
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando Iméveis a Comercializar e Estoques
- 0, 3 fui i 0, 0,
471,67% em relagdo ao Prejuizo anterior. 5.274.343,86 5.274.343,86 0,00% 21,56%
Despesas Antecipadas 47.355,69 47.355,69 0,00% 0,19%
12.928.118,85 12.857.487,79 -0,55% 52,56%
Nao Circulante
Realizavel a Longo Prazo 7.793.237,80 7.793.237,80 0,00%  31,86%
Investimentos 909.397,14 909.397,14 0,00% 3,72%
Imobilizado 2.770.717,09 2.770.717,09 0,00%  11,33% b
Intangivel 133.018,51 133.018,51 0,00% 0,54%
11.606.370,54 11.606.370,54 0,00% 47,44%
TOTAL DO ATIVO 24.534.489,39 24.463.858,33 | -0,29% | 100,00% |

')t MARQUES
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Informagﬁes Financeiras GRUPO PATRIMONIAL
:\"
(valores em R$)
No més em apreco, outubro/23, destaca-se o PASSIVO
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao Circulante
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%), q . .
e a reducido em Fornecedores (-36,96%) e Fornecedores -67.340,12 -42.451,02  -36,96% 0,17%
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante Obrigacdes Tributarias -74.783,10 -65.701,31  -12,14% 0,27%
o pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79, Cheques a Compensar 1105.573,25 12012561  1378%  0,49%
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op_ Bruta Banco Conta Garantida 0,00 -331,54 Erro 0,00%
(347,13%), somado a reducéo nas Despesas Outras Obrigacdes a Pagar -51.297,13 -46.006,73  -1031%  0,19%
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas . .
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou -298.993,60 -274.616,21 -8,15% 1,12%
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando
i} 0 < L :
471,67% em relagdo ao Prejuizo anterior. Nio Circulante
Obrigacoes a Longo Prazo -16.267.376,18 -16.234.897,36 -0,20% 66,36%
Resultado de Exercicios Futuros -3.270.185,41 -3.033.158,35 -7,25%  12,40%
-19.537.561,59 -19.268.055,71 -1,38% 78,76%
Patrimdnio Liquido
Capital Social -780.000,00 -780.000,00 0,00% 3,19%
Reservas de Capital 30.138,93 30.138,93 0,00% -0,12%
Lucros ou Prejuizos Acumulados -3.948.073,13 -4171.325,34 5,65%  17,05%
-4.697.934,20 -4.921.186,41 4,75%  20,12%
TOTAL DO PASSIVO -24.534.489,39 | -24.463.858,33 ‘ -0,29% | 100,00% ‘
Notas:
a) A Recuperanda demonstrou aumento em seu Disponivel de 21,29% mediante o acréscimo em
Caixa (8,23%), no montante de R$ 20.105,00, e em Créditos Bancarios (23,70%), mais especificamente, em Aplicacoes
Financeiras de Liquidez Imediata (27,22%), que registrou R$ 349.945,00 a mais que na competéncia anterior;
b) No més em apreco, a Recuperanda ndo registrou a Depreciagdo em seu Imobilizado, pendendo de
ajustes contabeis em consonancia ao CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis 27 item 55;
c) A reducdo em Fornecedores (-36,96%) decorre do pagamento de Fornecedores Nacionais em R$
24.889,10, deste modo, o saldo apresentado foi de R$ 42.451,02 contra R$ 67.340,12 no més anterior;
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Informacdes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou
na apuracdo de Lucro no Exercicio, variando
-471,67% em relacéo ao Prejuizo anterior.

d) A variacdo de -12,14% em Obrigacdes Tributarias deriva da reducdo em Obrigacées Normais, que
registrou R$ 60.615,80 em comparacéo a R$ 69.697,59 no més antecedente.

')t MARQUES
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|nformagﬁes Financeiras 4.2 DEMONSTRAGAO DE RESULTADO EXERCICIO
A Demonstracdo do Resultado do Exercicio (DRE) consolidada, foi fornecida pela Recuperanda referente ao
No més em apreco, outubro/23, destaca-se o més de outubro de 2023. Assim como no Balango Patrimonial, demonstra-se as variagdes horizontais e verticais em
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao relacdo a competéncia anterior e receita obtida, respectivamente, além do exposto, destaca-se a seguir as principais
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%), variagc@es ocorridas no periodo:
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante DEMONSTRACAO DO RESULTADO
o pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79, i AV
) DO EXERCICIO
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta RECEITA OPERACIONAL BRUTA 110.152,33 492.525,39 347,13% 100,00%
(347,13%), somado a reducao nas Despesas (-) DEDUCOES DA RECEITA BRUTA -4.086,99 -18.033,54  341,24% -3,66%
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRP) e CSLL, culminou IMPOSTOS INC. SOBRE VENDAS -4.086,99 1803354  34124%  -3,66%
na apuracdo de Lucro no Exercicio, variando RESCISOES CONTRATUAIS 0,00 0,00 0,00% 0,00%
) 0 < L : )
471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior. DEVOLUCOES DE VALORES RECEBIDOS 0,00 0,00 0,00% 0,00%
(=) RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 106.065,34 474.491,85 347,36% 96,34%
(-) CUSTO DAS MERCADORIAS VENDIDAS -42.597,01 -219.120,10  414,40% -44,49% a
(=) LUCRO BRUTO 63.468,33 255.371,75 302,36% 51,85%
(+/-) DESPESAS OPERACIONAIS -98.508,88 -31.207,48 -68,32% -6,34%
DESPESAS COMERCIAIS 0,00 0,00 0,00% 0,00%
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -114.164,20 -37.087,03 -67,51% -7,53% b
DESPESAS FINANCEIRAS -629,72 -707,53 12,36% -0,14%
DESPESAS TRIBUTARIAS -16,39 0,00 0,00% 0,00%
RECEITAS FINANCEIRAS 16.301,43 6.587,08 -59,59% 1,34% c
(=) RESULTADO OPERACIONAL -35.040,55 224.164,27 -739,73% 45,51%
DESPESAS DIVERSAS -1.711,86 -912,06 -46,72% -0,19%
(=) RESULTADO ANTES DO IRE CS -36.752,41 223.252,21 -707,45% 45,33%
IRPJ LUCRO PRESUMIDO -14.278,03 0,00 -100,00% 0,00%
CSLL LUCRO PRESUMIDO -9.036,08 0,00 -100,00% 0,00%
(=) LUCRO/PREJ. LIQUIDO DO EXERCICIO -60.066,52 223.252,21 -471,67% 45,33%
Notas:
a) O Custo das Mercadorias Vendidas apresentou variacdo de 414,40%, em suma, mediante o acréscimo

| g
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Informacdes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdao em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

no Custo por Venda de Terrenos, que registrou R$ 219.091,40 em comparacao a R$ 42.568,31 no més anterior;

b) A variagdo de -67,51% em Despesas Administrativas ocorreu, principalmente, devido a auséncia de
Despesas com Depreciacdo e Amortizacao, que perfez R$ 16.480,95 anteriormente, e da reducdo em Anuidades e
Mensalidades e Taxas (-67,23%) e Servicos Prestados - PJ (-94,81%), que apresentaram valor inferior ao més anterior
em R$ 24.213,68 e R$ 31.656,32, respectivamente;

c) A reducdo de 59,59% em Receitas Financeiras deriva da queda em Rendimento Aplicacao Financeira
(-67,76%), que registrou R$ 4.666,00 comparado a R$ 14.474,94 no exercicio anterior.

No gréafico abaixo, demostra-se a evolugdo da Receita Operacional Bruta em comparagdo ao Lucro/Prejuizo do
Exercicio. Até o presente momento nota-se que a Recuperanda apurou prejuizo constante desde abril/23, havendo,
como excecdo, Lucro nos exercicios de agosto e outubro/23.

Receita Op. Bruta vs Lucro/Pre;j.
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Informacdes Financeiras 4.3 ATIVO IMOBILIZADO
Com o objetivo de complementar as informagdes apresentadas no item anterior, apresenta-se a seguir a posi¢cdo
No més em apreco, outubro/23, destaca-se o do Imobilizado da Recuperanda em 31/10/2023, demonstrada de forma analitica:
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%), ATIVO IMOBILIZADO DE LOTEADORA SAN RAFAEL LTDA EM 31/10/2023
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e SALDO
Obrigacdes Tributarias (-12,14%), mediante DESCRICAO ANTERIOR | DEBITO CREDITO | SALDO ATUAL
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79, N
respectivamente. Referente ao resultado, BENS E DIREITOS EM Bens Em Operagao 4.415.631,17 0,00 0,00 4.415.631,17
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta OPERACAO Imobilizado Em Andamento 450.893,20 0,00 0,00 450.893,20
(347,13%), somado a reducdo nas Despesas Intangivel 199.291,35 0,00 0,00 199.291,35
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou Total Bens e Direitos em Uso 5.065.815,72 0,00 0,00 5.065.815,72
na apuragdo de Lucro no Exercicio, variando (-) DEPRECIACOES E | () Depreciacao Bens Em Operagao | -2.095.807,28 0,00 0,00| -2.095.807,28
i} 0 = L :
471,67% em relacao ao Prejuizo anterior. AMORTIZACOES | () Amortizacdo Intangivel -66.272,84 0,00 0,00 -66.272,84
Total Depreciacoes e Amortizacoes -2.162.080,12 0,00 0,00 -2.162.080,12
Total do Ativo Imobilizado 2.903.735,60 0,00 0,00 2.903.735,60

Fonte: Balancete contabil apresentado pela Recuperanda referente a data base de 31/10/2023.

s
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Informacdes Financeiras 4.4 INDICES FINANCEIROS

Apresenta-se os indices obtidos com base nos demonstrativos contabeis apresentados pelo escritério
No més em apreco, outubro/23, destaca-se o responsavel pela contabilidade da Recuperanda. Destacam-se, a seguir, as principais variagdes ocorridas no periodo:
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79, Indicador

respectivamente. Referente ao resultado, Financeiro VH
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas

indices de Liquidez

Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas Liquidez Ativo Disponivel 1.568.089,53 1.901.996,45
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou Imediat - - -5,245 -6,926 | 32,06%
na apuracdo de Lucro no Exercicio, variando mediata Passivo Circulante -298.993,60 -274.616,21
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.
fani Ativo Circulante 12.928.118,85 12.857.487,79
Liquidez -43,239 -46,820 | 8,28%
Corrente Passivo Circulante -298.993,60 -274.616,21
Liquidez Ativo Circulante + Nao Circulante 24.534.489,39 gD 24.463.858,33 1252 N
Geral Passivo Circulante + N3o Circulante [JESEREIIELNEE NN 19.542.671,92 | ’

| s
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Informacdes Financeiras Liquidez Imediata Liquidez Corrente
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-3,000
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-5,044

-4,000 -42,256 42,550 -43,239

40,000

e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e 5,364 5,245 46,820
Obrigacdes Tributarias (-12,14%), mediante 6000
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79, ,7:000
respectivamente. Referente ao resultado, 8,000
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta -9,000 80,000

(347,13%)’ SOmadO a redugéo nas Despesas jan-23 few-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou Liquidez Geral
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando 1,015

-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior. -1,220

-1,225

-5,000

-6,474 -6,340 6671 50,000
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Os indices de Liquidez representam a capacidade de solvéncia das empresas, demonstrada através da Liquidez
Imediata, Corrente e Geral, que apontam a utilizac&o do ativo de prazo imediato, curto e longo, respectivamente, para
liquidar as dividas de prazo correspondente.

Deste modo, ao auferir o resultado maior que 1, o indice demonstra capacidade de solvéncia, menor que 1, a
incapacidade de quitar as dividas através de seu ativo, e igual a 1, equilibrio financeiro.

Conforme andlise aos indices supra, verifica-se que os resultados constam como negativos devido ao passivo ser
demonstrado como negativo. Apesar do exposto, a Recuperanda apresenta capacidade de solvéncia, tendo em vista
que seus ativos conseguem liquidar os passivos de prazo correspondente.
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Informacdes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

indices de Gestdo de Ativo
indicador Financeiro | Formula | set23 | indice | Out:23 | indice | VH |

indice de Giro de Ativos Receitas 110.152,33 T 492.525,39 T VIRED
Fixos/Imobilizados Ativo Imobilizado 2770717,09| 2770717,09| ’

indice de Giro Total de Receitas 110.152,33 0,004 492.525,39 0020 | 3a8.425%
Ativos 2453448939 | 2446385833 | ’

indices de Gestdo de Ativo

0,350

0,297
0,300

0,250
0,200
0,150

0,100
0,033

0,050

0,015 0,011 0,007 0,006 0,010 0,013 0,016

0,000

jan-23 fev-23 mar-23  abr-23 mai-23  jun-23 jul-23

e Giro de ativos fixos/imobilizado e Giro total de ativos

ago-23 set-23

Os indices de Gestdo de Ativo demonstram o quanto a empresa gera de receitas através de seus ativos
Imobilizados ou totais, conforme o indicador de Giro de Ativos Fixos ou Giro Total de Ativos, respectivamente, medindo
assim, a eficiéncia no uso dos ativos mencionados e seu crescimento proporcional as receitas obtidas.

Verifica-se que a Recuperanda possui receitas insuficientes para ultrapassar o montante de seus ativos

Imobilizados e totais.

Apesar do aumento nos indices, mediante a elevacdo das receitas, nota-se que estas ndo sdo suficientes para
encobrir, ou até mesmo ultrapassar, o montante do ativo Imobilizado e total da Recuperanda.
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Informacdes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

indices de Gestio de Divida

Financei

indice de
Endividamento
Geral

indice de
Endividamento
Financeiro

Passivo Circulante + Néo 19.836.555,19 19.542.671,92
Circulante -0,809 -0,799 | -1,20%

24.534.489,39 24.463.858,33

Rassivo Circulante + Nao -19.836.555,19 19.542.671,92
Circulante 4222 3,971 | -5,95%

Patriménio Liquido -4.697.934,20 -4.921.186,41

indices de Gest3o de Divida
5000 4051 3g33 zepa  HIS8 4199 4162 43354186 4222 509

4,000
3,000
2,000
1,000
0,000

-1,000

-2,000

Os indices de Gestdo de Divida apontam a capacidade de liquidacdo do passivo (divida com terceiros) através
do ativo e patriménio liquido, conforme o indicador de Endividamento Geral e Financeiro, respectivamente, quanto

0802 -0,797 -0,797 -0,801 -0,808 -0,806 -0,813 -0,807 -0,809 -0,799

jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23

e ndice de endividamento e ndice de divida/patriménio

maior for seu resultado, mais endividada a empresa se encontra.

Em analise aos indices supra, é possivel verificar que a Recuperanda possui capacidade de liquidacdo das
dividas através do ativo, mas ndo através do patriménio liquido. Ressalta-se ainda que a queda nos indices ocorreu
mediante a reducdo das dividas.
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Informacdes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

indices de Lucratividade
Indicador Financeiro | Formula | set-23 | indice | out23 | indice | vH |

Margem de Lucro Lucro/Prejuizo Liquido -60.066,52 N 223.252,21 0as:
Liquido Receita de Vendas 11015233 | 49252539 | '
Margem de Lucro Lucro Operacional -35.040,55 T 224.164,27 oass IR
Operacional Receita de Vendas 11015233 | 49252539 | '
Lucro Bruto 63.468,33 255.371,75
Margem de Lucro Bruto i i 0,598 0,538 -10,06%
EEcs A0S e nal 106.065,34 474.491,85
Liquida
indices de Lucratividade
6,000 5108
4,000 7\
/
= [-“”;;; - =3"‘-‘3.[‘]V - ﬂ:ﬁi\:«: 0302 po4z : 0321 ggp3 0455
0000 TR To—e0dy, 440 A0 0,567 em, ot S er007 ;:12;
5 \ ¢ 500 0,344 = 5
2,000 \ 7’ -0,688 \ 7
/ N
e 3,612 \ 7
,000 5,32
jan-23  few-23  mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 sgo-23 set-23 out-23
e Aargem de Lucro Liquido s Margem de Llucro Operacional == == pargem de lucro Bruto

Os indices de Lucratividade apresentam a capacidade operacional da empresa de gerar lucros a partir de suas
receitas, deste modo, demonstram se a empresa esta sendo lucrativa em suas operacdes. Quanto maior o resultado do

indice, melhor.

Avaliando os indices de Lucratividade e realizando uma comparacdo a competéncia anterior, nota-se, em
outubro/23, a obtencéo de resultados positivos mediante a apuracéo de Lucro no Exercicio.
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Informacdes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

Retorno sobre Ativo

Total
(ROA)

Retorno sobre
Patriménio Liquido

(ROE)

Grau de

Alavancagem
Financeira

indices de Rentabilidade

Financeiro

Lucro/Prejuizo

a -60.066,52 223.252,21
Liquido -0,002 0,009 | -472,75%

24.534.489,39 24.463.858,33

= -60.066,52 223.252.21
Liquido 0,013 -0,045 | -454,81%

Patriménio Liquido -4.697.934,20 -4.921.186,41

ROE 0,013 -0,045
-5,222 -4971 | -4,81%

ROA -0,002 0,009
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Informacdes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdao em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

[ndices de Rentabilidade

A 0,005 .
0002 Q012 0,005 . 0'}'11-3_1 0,003 0,004 1,028 0,005 0,013 0,008
0,000 - - < S e
0,061 -poz27 0,005 -0,001 =4 0,005 _g,027 0,002 -0,045

1,000 : : :

2,000

3,000

4 000

000 5 e IR L

an-23 fev-23  mar-23  abr-23

— {{etarno sabre ative total (ROA)

patrima nio liquido (ROE)

O Retorno Sobre o Ativo, em inglés, Return on Asset - ROA, evidencia a obtengdo de lucro/prejuizo em relacéo
aos investimentos (ativos) realizados na empresa, deste modo a rentabilidade do negécio é proporcional ao capital
investido na atividade.

O Retorno Sobre o Patrimdnio Liquido, em inglés, Return on Equity - ROE, demonstra o lucro/prejuizo alcangado
pela empresa na gestao dos recursos proprios (patriménio liquido), evidenciando o retorno obtido pelos acionistas.

O Grau de Alavancagem Financeira é um indicador que aponta o grau de risco do qual a empresa esta submetida,
ou seja, quanto mais dividas a empresa contrai, maior é o grau de alavancagem.

Em analise aos indices, verifica-se que, no més em apreco, houve retorno sobre os ativos e patrimoénio liquido
da Recuperanda, tendo em vista que fora apurado lucro.

Ressalta-se que os indices ROE e Grau de Alavancagem Financeira estdo negativos devido ao PL demonstrar
saldo negativo.
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Informacdes Financeiras

No més em apreco, outubro/23, destaca-se o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%),
e a reducdo em Fornecedores (-36,96%) e
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79,
respectivamente. Referente ao resultado,
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta
(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou
na apuracao de Lucro no Exercicio, variando
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

EBITDA
Margem EBITDA
Receita Liquida

Divida Liquida

Divida Liquida
sobre
EBITDA

Divida Liquida de
Curto Prazo sobre

EBITDA

indice de

Cobertura
de Juros

indices de Risco

Financeiro

EBITDA

Divida Liquida de
Curto Prazo

EBITDA

Juros Passivos

-20.271,46 223.337,95
-0,191 0,471 -346,28%

106.065,34 474.491,85

-19.836.555,19 -19.542.671,92
978,546 -87,503 -108,94%

-20.271,46 223.337,95

-298.993,60 -274.616,21
14,749 -1,230 -108,34%

-20.271,46 223.337,95

-36.752,41 223.337,95

Erro -2.604,828 Erro
0,00 -85,74
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Informacdes Financeiras ladices de o

5:000,000 2,080,095 = 174,852 T
R % 000 0,0000,000 /3,008 i 2% 1,250
No més em apreco, outubro/23, destaca-se o 0000 il —._;']-&1;1”;_ — o
aumento no Disponivel (21,29%), devido ao 7] % 7,336 ama1s 4 5 g " ~57503
. P T e ] 207,031 -2.6
Caixa (8,23%) e Créditos Bancarios (23,70%), 5.000,000 g \ .

e a reducdao em Fornecedores (-36,96%) e 10,000,000 \ ! = !
Obrigacoes Tributarias (-12,14%), mediante gy
o0 pagamento de R$ 24.889,10 e R$ 9.081,79, ;
respectivamente. Referente ao resultado, RIS L G0 A\ -7
nota-se que o aumento na Receita Op. Bruta 25,000,000 \ \.

(347,13%), somado a reducao nas Despesas
Operacionais (-68,32%), Despesas Diversas
(-46,72%) e auséncia de IRPJ e CSLL, culminou . _
na apuracio de Lucro no Exercicio, variando ) oy T ekt delass
-471,67% em relacdo ao Prejuizo anterior.

A Margem EBITDA, em portugués, Margem LAJIDA (lucro antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacdo),
é resultante do EBITDA em relacao a Receita obtida no periodo, em suma, ela fornece uma visao clara da lucratividade
operacional da empresa. Quanto maior, melhor.

Os indices de Divida Liquida (curto e longo prazo) sobre EBITDA relaciona as dividas contraidas pela empresa
em relacdo ao EBITDA, diante disto, os indices demonstram o quanto a empresa precisa aumentar sua lucratividade
operacional para conseguiria quitar suas dividas. Quanto menor, melhor.

O indice de Cobertura de Juros relaciona o EBIT, em portugués, LAJIR (lucro antes de juros e tributos) com as
Despesas com Juros, ele mensura a capacidade da empresa em honrar com o pagamento dos juros passivos. Quanto
maior, melhor.

Na competéncia de outubro/23 nota-se que a maioria dos indices apresentaram resultados negativos, estes
em decorréncia da demonstracdo dos passivos em valores negativos. Além disto, ressalta-se que a Recuperanda ainda
possui um grau elevado de endividamento, a ser superado no decorrer da Recuperacdo Judicial.
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5. ENDIVIDAMENTO

5.1 CREDORES SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL
5.2 CREDORES NAO SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL
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Endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relagdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art.
51, Il LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relacdo de Credores, elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao de
crédito na Classe lll, restou apresentada nova
relagdo no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo
aos créditos extraconcursais, a Recuperanda
evidenciou em outubro/23, débitos tributarios
em R$ 65.701,31.

5.1 CREDORES SUJEITOS A RECUPERAGAO JUDICIAL

No momento da distribuicdo do pedido de Recuperacdo Judicial, a Recuperanda apresentou sua relagdo nominal
de credores ao mov. 1.92, em consonancia ao art. 51, lll LFRJ, na qual perfaz o montante total de R$ 18.984.884,65
(dezoito milhGes, novecentos e oitenta e quatro mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e sessenta e cinco centavos),
considerando o passivo tributario e, desconsiderando os débitos extraconcursais tributarios, a relagcdo perfaz o
valor de R$ 18.920.312,00 (dezoito milhGes, novecentos e vinte mil, trezentos e doze reais). Ademais, no mov. 92, a
Administradora Judicial apresentou a Rela¢do de Credores elaborada nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, na qual perfaz
o importe de R$ 15.762.924,02 (quinze milhdes, setecentos e sessenta e dois mil, novecentos e vinte e quatro reais e
dois centavos). Destarte, houve sub-rogacdo de crédito na Classe Ill - Créditos Quirografarios, com valor inferior ao
anteriormente habilitado, resultando no montante de R$ 15.722.564,34 (quinze milhdes, setecentos e vinte e dois mil,
quinhentos e sessenta e quatro reais e trinta e quatro centavos), o qual, devidamente apresentada a relacao retificada
ao juizo, restou homologado na decisdo de mov. 301. A seguir, apresenta-se a composi¢cdo do crédito concursal das
duas relagoes por classe de credores, atualizado:

RNC da AJ Quadro Geral de Credores
R AT (art. 7°, §2°, LFRJ) Homologado
N° de N° de N° de
Credores Credores Credores
Classe | - Créditos Trabalhistas BRL - - 1 90.000,00 1 90.000,00
%15[59 Il - Créditos Com Garantia | - go) 7 18.687.812,00 6 15.395.544 6 15.395.544
Classe Ill - Créditos Quirografarios BRL 2 186.500,00 2 88.880,46 2 48.520,78
Classe IV - Créditos ME / EPP BRL 1 46.000,00 2 188.500,00 2 188.500,00
Total 10 18.920.312,00 11 15.762.924,02 11 15.722.564,34

Fonte: Relacdo Nominal de Credores da Recuperanda (mov. 1.92), Relacdo Nominal de Credores da Administradora Judicial (mov. 92) e Quadro Geral de
Credores Homologado (mov. 301).

')‘\ MARQUES

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE

AR R RRAM IR veccs cmtss s o v 2 e s s

€202/0T VINY b1y "318Vd VA OyIVLISIHINVIN 3A OYIILTd 3A YAVLINNC :€202/2T/80
sanbirey ouagoy olosey Jod sjuswienbip opeulssy - 2'€9G “AOW "J9Y - 6900°9T"8'6T0Z"80-TS29000 :0SS320.d - |[ANCOUd



Endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relagdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art.
51, Il LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relacdo de Credores, elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao de
crédito na Classe lll, restou apresentada nova
relagdo no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo
aos créditos extraconcursais, a Recuperanda
evidenciou em outubro/23, débitos tributarios
em R$ 65.701,31.

M RNC da Recuperanda

6
5
4
3
2
. mH Illil -Il]l
0

Classell—Créditos Com Classe lIl — Créditos Classe IV —Creditos ME /
Garantia Hea Quircgrafdrios EFP
WRNC da Al ® Cuadro Geral de Credores Homaologado

QGC
N® de Credores Por Classe

20.000.000,00

90.000,00

15:395.543,56
~“15,395.543,56
188.500,00
0,000,010 186.500,00 188.500,00
0,00 90.000,00 88 384;}—5'32078 46.000,00

Classe | — Créditos  Classe 11— Créditos Classe |11 — Créditos Classe IV — Créditas
Trabalhistas Com Garantia Real  Quirograférios ME / EPP
M RNC da Recuperanda W RNC dafl ® Quadro Geral de Credores Homaologadao

felc]a
Valor dos Creditos Por Classe

18.687.812,00

Fonte: Relacdo Nominal de Credores da Recuperanda (mov. 1.92), Relagdo Nominal de Credores da Administradora Judicial (mov. 92) e Quadro

Geral de Credores Homologado (mov. 301).
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Endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relagdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art.
51, Il LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relacdo de Credores, elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao de
crédito na Classe lll, restou apresentada nova
relagdo no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo
aos créditos extraconcursais, a Recuperanda
evidenciou em outubro/23, débitos tributarios
em R$ 65.701,31.

Composicdodo QGC
N* de Credores Por Classe
1
z %

18%

H Classe | — Créditos
Trabalhistas

W Classe || — Créditos Com
Garantia Real

M Classe Il — Créditos 2
Quirografarios 1B8%

M Classe IV — Créditos ME / EPP

55%

Composigao do QGC
Valor dos Créditos Por Classe
48.520,78 _ 90,000,00
188.500,00__ 0% / 1%
1% - 1 =
H Classe | — Créditos
Trabalhistas

M Classe || — Créditos Com
Garantia Real

Ml Classe 111 - Créditos
Quirografarios

W Clasge |V — Créditos ME / EPP

15.395.543,56
98%

Fonte: Quadro Geral de Credores Homologado (mov. 301).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILFJ U2RCT MRKKU BNJXD

sanblepy ouagoy oJe Jod sjuswielbip opeulssy - Z'€9G “Aow N'Ja?:I - 6900°9T°'8'6102'80-TS29000 :0SS8204d - IANCOHd

€202/0T VINY b1y "318Vd VA OyIVLISIHINVIN 3A OYIILTd 3A YAVLINNC :€202/2T/80



Endividamento 5.2 CREDORES NAO SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL
Em contato direto pela Administradora Judicial com a Recuperanda, foi solicitada a relacdo de credores ndo
Referente aos créditos concursais, a concursais para elaboracdo do presente Relatério Mensal de Atividades. A seguir, apresenta-se a composicdo do
Recuperanda apresentou relagdo nominal crédito extraconcursal da relagdo por natureza dos créditos:

de credores (mov. 1.92), nos termos do art.
51, Il LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relacdo de Credores, elaborada Débitos Tributarios BRL 3 65.701,31
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao de
crédito na Classe Ill, restou apresentada nova Cessdo Fiduciaria de Titulos / Direitos Creditérios BRL - 0,00
relagdo no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo
aos créditos extraconcursais, a Recuperanda Adiantamento de Contrato de Cambio (ACC) BRL - 0,00
evidenciou em outubro/23, débitos tributarios

Natureza do Crédito Extraconcursal Moeda N° de Credores

Contratos de Alienacao Fiduciaria BRL - 0,00

Arrendamentos Mercantis BRL - 0,00

em RS 65.701,31. Obrigacao de Fazer, de Dar e/ou de Entregar BRL - 0,00
Obrigac6es liquidas BRL - 0,00
Total 3 65.701,31

Fonte: Informacdes fornecidas pela Recuperanda - 31/10/2023.

s
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Endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relagdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art.
51, Il LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relacdo de Credores, elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao de
crédito na Classe lll, restou apresentada nova
relagdo no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo
aos créditos extraconcursais, a Recuperanda
evidenciou em outubro/23, débitos tributarios
em R$ 65.701,31.

Composic3o do Crédito Extraconcursal
N® de Credores por Classe

& Débito s Tribut &rios

W Contratos de Alienagdo
Fiduciaria

® Cesslo Fiduct&ria de Titulos /
Direites Credindrios

@ Arrendamentos Mercantis

Adiantamento de Contrato de
o [ACE)

W Dorigacdo de Fazer, de Dar
e/ou de Entregar

m Dbrigaclesliquidas

Composigio do Crédito Extraconcursal
| cditos

Walor dos Créditos por Classe 0,00

MW Débitos Tributarios 0%

tos de Alisnago

Flducidra da Tiulos /
5 Creditdrios

@ Arrendamentos Mercantis

B Adisntamento d= Contratode
Cambio (ACC)

@ Obrigagdo de Fazer, de Dar
ejou de Entregar

W Obrigagbes liguidas

65.701,31
100%

Fonte: Informacdes apresentadas pela Recuperanda.
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5.2.1 Débitos Tributarios
Apresenta-se a seguir a posicdo dos Débitos Tributarios da Loteadora San Rafael Ltda existentes em 31/10/2023:

Endividamento

Referente aos créditos concursais, a GRUPO ‘

Recuperanda apresentou relagdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art.
51, Il LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relacdo de Credores, elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao de
crédito na Classe lll, restou apresentada nova
relagdo no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo
aos créditos extraconcursais, a Recuperanda
evidenciou em outubro/23, débitos tributarios
em R$ 65.701,31.

DESCRICAO ‘ VALOR

IPTU 3.436,37

ISSQN Retido 70,90

Taxa do Detran 0,00

IRRF A Recolher 33,50

PIS S/Faturamento a Recolher 4.567,28
OBRIGACOES TRIBUTARIAS | COFINS S/Faturamento a Recolher 21.169,74
IRPJ A Recolher 3.313,04

CSLL A Recolher 1192,78

CSLL, PIS E COFINS Retidos a Recolher 44,97

INSS Retido 26.787,22
Parcelamento Previdenciario 5.085,51

Total de Débitos Tributarios 65.701,31

Fonte: Informacdes fornecidas pela Recuperanda - 31/10/2023.
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Endividamento

Referente aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relagdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art.
51, Il LFRJ, no montante de R$ 18.920.312,00.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relacdo de Credores, elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$15.762.924,02. Diante da sub-rogacdo de
crédito na Classe lll, restou apresentada nova
relagdo no montante de R$ 15.722.564,34,
homologado pelo juizo no mov. 301. Relativo
aos créditos extraconcursais, a Recuperanda
evidenciou em outubro/23, débitos tributarios
em R$ 65.701,31.

5.2.2 Contratos de alienacdo fiduciaria

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.3 Cessao fiduciaria de titulos/direitos creditérios

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.4 Arrendamentos mercantis

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.5 Adiantamento de contrato de cambio (ACC)

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.6 Obrigacdo de fazer, obrigacdao de dar e obrigacdo de entregar

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.7 Obrigacoes iliquidas

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.8 Créditos pos ajuizamento da RJ (fiscal, trabalhista e outros)

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.
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6. PLANO DE RECUPERACAO
JUDICIAL

6.1 MEIOS DE RECUPERACAO
6.2 PROPOSTA DE PAGAMENTO
6.3 REALIZACAO DE PAGAMENTOS
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Plano de
Recuperacao Judicial

A Recuperanda apresentou em seu PRJ,
ao mov. 80, os meios de recuperagdo que
pretende adotar visando o soerguimento
da empresa, sendo estes: a reestruturagdo
estratégica, crescimento sustentavel e
reorganizacao de custos. Com a homologacao
do Plano de Recuperacédo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a concessdo da
Recuperacdo Judicial da empresa, a Classe | -
Créditos Trabalhistas ja foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME / EPP
estdo em fase de pagamento e, as demais
classes, ainda em periodo de caréncia.

6.1 MEIOS DE RECUPERACAO

ARecuperanda apresentou emseu PRJ, 0s meios de recuperacao que pretendem adotar visando o soerguimento
das empresas. Segue uma sintese dos referidos meios:
- 1° fase: reestruturagao estratégica;
- 2° fase: crescimento sustentavel.
- Reorganizagdo de custos.

')t MARQUES
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Plano de
Recuperacao Judicial

A Recuperanda apresentou em seu PRJ,
ao mov. 80, os meios de recuperagdo que
pretende adotar visando o soerguimento
da empresa, sendo estes: a reestruturagdo
estratégica, crescimento sustentavel e
reorganizacao de custos. Com a homologacao
do Plano de Recuperacédo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a concessdo da
Recuperacdo Judicial da empresa, a Classe | -
Créditos Trabalhistas ja foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME / EPP
estdo em fase de pagamento e, as demais
classes, ainda em periodo de caréncia.

6.2 PROPOSTA DE PAGAMENTO

Consoante ao Plano de Recuperacdo Judicial apresentado ao mov. 80 dos autos, apresenta-se na sequéncia

uma sintese da forma de pagamento proposta pela Recuperanda, por classe de credores:

Trabalhistas

conforme disposto no
paragrafo Gnico do Art.
54 da Lei 11.101/2005.

consecutivos

SR Prazo para
Classe Subclasse (exceto a Parcela P P Correcao Monetaria Desagio
L agamento
Inicial)
Apds a homologacdo
do Plano de
Classe | = - 12 meses com
o Recuperacao Judicial, o
Créditos - valores iguais e -

Classe Il
Créditos Com
Garantia Real

24 meses a partir da
data do transito em
julgado da decisdo
judicial homologatoéria
da AGC que aprovar o
PRJ.

144 meses,
incluindo o periodo
de caréncia (24
meses), com 120
parcelas mensais
fixas, iguais e
consecutivas.

Os saldos devedores
deverdo ser corrigidos
a partir da data da
distribuicdo da peticao
inicial da Recuperagdo
Judicial, ou seja, a partir
de 07/06/2019, com
base na variagdo mensal
da Taxa Referencial (TR).

Serd considerado
um desconto
(desagio)
correspondente a
60% (sessenta por
cento) do valor
total da divida/
contratacgao.

Créditos ME /
EPP

julgado da decisdo
judicial homologatoéria
da AGC que aprovar o
PRJ.

de caréncia (12

meses), com 60
parcelas mensais
fixas, iguais e

consecutivas.

inicial da Recuperagdo
Judicial, ou seja, a partir
de 07/06/2019, com
base na variagao mensal
da Taxa Referencial (TR).

Os saldos devedores
144 meses deverdo ser corrigidos [ Sera considerado
24 meses, a partir da incluindooperiodol a partir da data da|um desconto
Classe IIl data do transito em de caréncia distribuicdo da peticdo|(desagio)
Créditos ) julgado da decisdo (24 meses), com 120 inicial da Recuperagdo | correspondente a
Quirografarios judicial homologatoéria parcelas ’mensais Judicial, ou seja, a partir | 60% (sessenta por
da AGC que aprovar o fixas iguais e de 15/07/2019, com |cento) do valor
PRJ. - base na variacdo total da divida/
consecutivas. ~
mensal da Taxa | contratacao.
Referencial (TR).
Os saldos devedores
72 meses deverdo ser corrigidos [ Sera considerado
12 meses, a partir da | . luindo o eriodc; a partir da data da|um desconto
Classe IV data do transito em | 'cum p distribuicdo da peticao | (desagio)

correspondente a
60% (sessenta por
cento) do valor
total da divida/
contratacao.

Fonte: Plano de Recuperacao Judicial da Recuperanda (mov. 80)
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Plano de 6.3 REALIZACAO DE PAGAMENTOS
Recuperacao Judicial
Valor Total hlo) LD
A Recuperanda apresentou em seu PRJ, Classe Subclasse » Liquidado Prazo para Pagamento Venc. (PRJ) | Liquidacdo
ao mov. 80, os meios de recuperagdo que (em reais) (em reais) Classe
pretende adotar visando o soerguimento a |
da empresa, sendo estes: a reestruturacio asse Pagamento em 12 meses ap6s a
estratégica, crescimento  sustentavel e T Cl;e?r']t,of ) 90.000,00 60.000.00 | s mologacdo do plano. 29/01/2021 | 100%
reorganizacao de custos. Com a homologacao rabathistas
do Plano de Recuperacédo Judicial e do Quadro Pagamento em 144 meses,
Geral de Credores, bem como a concessdo da Classe Il incluindo o periodo de caréncia
Recuperacdo Judicial da empresa, a Classe | - Créditos Com - 6.158.217,42 | 2.891.783,33 | de 24 meses, com 120 parcelas | 28/04/2023 41,49%
Créditos Trabalhistas ja foram integralmente Garantia Real apds o transito em julgado da
pagos, os créditos de Classe IV - ME / EPP decisdo que homologou o plano.
estdo em fase de pagamento e, as demais Pagamento em 144 meses,
classes, ainda em periodo de caréncia. a i incluindo o periodo de caréncia
asse
Créditos - 19.408,31 113232 gg ;:‘O”Ifg‘sz;tgoénmlji?ggadfElas 28/04/2023 |  583%
Quirografarios da decisdo que homologou o
plano.
Pagamento em 72 meses,
Classe IV incluindo o periodo de caréncia
- de 12 meses, com 60 parcelas
Créditos ME / - 75.400,00 23.876,54 apés o transito em julgado 29/04/2022 31,67%
EPP da decisdo que homologou o
plano.

€202/0T VINY b1y "318Vd VA OyIVLISIHINVIN 3A OYIILTd 3A YAVLINNC :€202/2T/80

Nota 1: A Recuperanda realizou o pagamento da Classe | - Créditos Trabalhistas, em sua integralidade, a vista, tendo
sido enviado a essa Administradora Judicial o Termo de Quitacdo devidamente assinado pelo credor, com a anuéncia do valor
pago de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

Nota 2: A Recuperanda realizou o pagamento integral do crédito do Credor Caixa Econdmica Federal habilitado na
Classe Il - Créditos com Garantia Real, conforme depreende-se do comprovante de entrega de alvara acostado ao mov. 557
dos autos de Recuperacao Judicial.

')t MARQUES
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7. INFORMACOES
PROCESSUAIS

7.1 DADOS PROCESSUAIS

7.2 ANDAMENTO PROCESSUAL
7.3 RECURSOS

7.4 CRONOGRAMA PROCESSUAL
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

7.1 DADOS PROCESSUAIS

Nos termos da Recomendagdo n° 72, apresenta-se na sequéncia um apontamento sobre a duragdo dos prazos

processuais, considerando-se em dias corridos para todas as respostas:

Item da
Recomendacao Descricao do Item Resposta Referéncia
72

A devedora é: () empresa de pequeno | Aempresa Recuperanda é de porte médio. | Mov. 1.23
porte EPP; () microempresa (ME); (X)

ltem 2.3.1 empresa média; () empresa grande; (
) grupos de empresas; ( ) empresario
individual.
Houve litisconsorio ativo: () sim (X) | O pedido de Recuperacdo Judicial foi|Mov.1.1
nao (Em caso positivo, _ (indicar | realizado apenas pela empresa Loteadora

Item 2.3.2 namero) litisconsortes ativos e o | San Rafael LTDA.
Plano de recuperacao foi () unitario ()
individualizado)
Os documentos que instruiram a|Foi juntada relacdo de credores dos | Mov.1.92
peticdo inicial indicaram o valor do | créditos sujeitos a Recuperacdo Judicial.

Item 2.3.3 passivo: tributario (X) sim () ndo /
demais créditos excluidos da RJ: () sim
(X) nao
Houve realizacdo de constatacdo | Ndo houve determinacdo de constatagdo -
prévia: () sim (X) ndo (Em caso positivo) | prévia pelo juizo.

Item 2.3.4 = . .
a constatagdo foi concluida em ___
dias
O processamento foi deferido (x) sim | A peticao inicial foi distribuida 07/06/2019 | Mov. 29 e
() ndo (Em caso positivo, em quanto |e o processamento foi deferido no |24
tempo? 31 dias desde a distribuicdo | dia 08/07/2019, apés 31 dias. O juizo
da inicial. Houve emenda da inicial? | determinou a emenda a inicial em data
(X) sim () ndo (Em caso negativo, em | de 24/06/2019 (mov. 24).

Item 2.3.5 se tratando de litisconsorte, indicar:
() indeferimento para todos os
litisconsortes; () indeferimento para

(indicar numero) litisconsortes,

indicar fundamento legal para
indeferimento)

- anaues
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

Item da
Recomendacao
72

Descricao do Item

Resposta

Referéncia

Item 2.3.6.1

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a relacdo de
credores elaborada pelo administrador
judicial: 158 dias

A Recuperacdo Judicial foi distribuida
em data de 07/06/2019 e a relacdo de
credores elaborada pela Administradora
Judicial foi apresentada em data de
12/11/2019, ap6s 158 dias.

Mov. 92

Item 2.3.6.2

Qualotempodecorrido entre:adecisdo
de deferimento do processamento e a
relacdo de credores elaborada pelo
administrador judicial: 128 dias

A decisdo que deferiu o processamento
da Recuperacdo Judicial foi proferida
em data de 08/07/2019, e a relagdo de
credores elaborada pela Administradora
Judicial, em data de 12/11/2019, ap6s 128
dias.

Mov. 29 e
92

Item 2.3.6.3

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a realizagdo
da primeira assembleia de credores
para deliberar sobre o plano de
recuperacao: 445 dias

O pedido de Recuperacdo Judicial
foi realizado em 07/06/2019 e a 1°
Assembleia Geral de Credores aconteceu
em data de 25/08/2020, ap6s 445 dias.

Mov. 261.2

Iltem 2.3.6.4

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a aprovacao do
plano de recuperagdo pela assembleia
de credores: 445 dias

O pedido de Recuperacdo Judicial
foi realizado em 07/06/2019 e a 1°
Assembleia Geral de Credores aconteceu
em data de 25/08/2020, que aprovou o
Plano de Recuperacdo Judicial, apés 445
dias.

Mov. 261.2

Item 2.3.6.5

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a aprovacao
ou rejeicdo do plano de recuperacao
judicial pela assembleia de credores;
445 dias

O pedido de Recuperacdo Judicial
foi realizado em 07/06/2019 e a 1°
Assembleia Geral de Credores aconteceu
em data de 25/08/2020, que aprovou o
Plano de Recuperacdo Judicial, apds 445
dias.

Mov. 261.2

Item 2.3.6.6

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicao da inicial e a concessao da
recuperacao judicial (homologacdo do
plano); 598 dias

Foi concedida a Recuperacdo Judicial da
empresa em data de 26/01/2021, ap6s 598
dias da data da distribuicdo do pedido.

Mov. 301.1

')t MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

Item da
Recomendacao Descricao do Item Resposta Referéncia
72
Qual o tempo decorrido entre: a | Foi concedida a Recuperacdo Judicial da | Mov. 301.1
distribuicdo da inicial e a convolagdo | empresa em data de 26/01/2021, ap6s 598
em faléncia: em caso de plano | diasda data da distribuicdo do pedido.
Item 2.3.6.7 rejeitado pela assembleia de credores;
___dias (indicar nimero) e em caso de
recuperacdo judicial concedida; 598
dias
Qual o tempo decorrido entre: | Transcorreram 158 dias desde a data da| Mov. 92
ltem 2.3.6.8 a distribuicdo da inicial até a|distribuicdo da inicial e a apresentacdo
o apresentacdo do quadro geral de | do Quadro Gral de Credores.
credores; 158 dias
Qual o tempo decorrido entre: a|A suspensdo foi determinada em |Mov. 29,
duragdo da suspensao prevista no art. | 08/07/2019 (seq. 29), tendo sido deferida | 122 e 261.2
6°, 8§ 4°, da Lei 11.101/05; 414 dias. a prorrogacao em 09/03/2020 (seq. 122)
Iltem 2.3.6.9 i o '
até a data da realizacdo da AGC, que foi
realizada em 25/08/2020 (seq. 261.2),
perdurando a suspensao por 414 dias.
O tempo decorrido desde a distribui¢do | Evento ndo ocorrido. -
ltem 2.3.6.10 fja .ir?icial e extingéf) da recuperagdo
judicial (quando ndo convolada em
faléncia);___dias
Aprovacdo do plano de recuperacdo |O Plano de Recuperagdo Judicial foi | Mov.261.2
ltem 2.3.7 judicial ocorreu na forma prevista | aprovado na forma do art. 45 da Lei
- no art. 58 §1° da Lei 11.101/05 (cram | 11.101/2005.
down): () sim (X) ndo
Houve recurso contra a decisdo que | Evento ndo ocorrido. -
concedeu a recuperacao judicial: () sim
Item 2.3.8 (x) ndo. Em caso positivo, o plano foi:

() mantido integralmente () mantido
em parte () anulado

')(\ MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

Item da
Recomendacao
72

Descricao do Item

Resposta

Referéncia

Iltem 2.3.9

Houve a apresentacdo de plano
especial na forma prevista nos arts.
70 e ss. da Lei 11.101/05 (quando
aplicavel): () sim (X) nao

N&do houve apresentacdo de plano nos
termos do art. 70 e ss. da Lei 11.101/2005.

Item 2.3.10

Houve a realizacdo de leildo para
venda de filial ou UPI na forma prevista
no art. 60 da Lei 11.101/05: () sim (X)
nao

Evento ndo ocorrido.

Item 2.3.10.1

Em caso positivo, sobre o item 2.3.10,
o leildao foi realizado:( ) antes ()
depois () antes e depois (se mais de
um leilédo e em diferentes momentos
da assembleia geral de credores para
deliberagdo do plano de recuperacdo

Evento ndo ocorrido.

Item 2.3.10.2

Em caso positivo, sobre o item 2.3.10,
houve recurso contra a decisdo que
deferiu ou indeferiu a alienagdo de
filial ou UPI: () sim () ndo

Evento ndo ocorrido.

Item 2.3.10.3

Em caso positivo, sobre o item 2.3.10,
na hipotese de recurso, a realizagdo do
leildo foi: () autorizada () rejeitada

Evento ndo ocorrido.

Iltem 2311

Houve a alienacdo de bens na forma
prevista no art. 66 da Lei 11.101/05:
(x) sim () ndo (Em caso positivo, a
alienacao foi realizada:( ) antes ( x
) depois () antes e depois (se mais
de uma alienacdo e em diferentes
momentos da assembleia geral de
credores para deliberacdo do plano de
recuperacao)

Foi realizada a venda do veiculo I/Toyota
Hilux, conforme autoriza a Clausula 7.3 do
Plano de Recuperacédo Judicial, noticiado
no RMA 10/2020.

Mov. 299.2

')(\ MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

Item da
Recomendacao
72

Descricao do Item

Resposta

Referéncia

Item 2.3.12

Houve a concessdo de financiamento
ao devedor aprovado pelo Juizo no
curso da recuperacao judicial: () sim (X)
ndo (Em caso positivo, houve a outorga
de garantia real () sim () ndo) e (Em
caso de outorga, a garantia constituida
foi () alienacdo fiduciaria () cessao
fiduciaria () hipoteca ()penhor () outro
direito real de garantia)

Evento ndo ocorrido.

Item 2.3.13

Houve pedido de modificagdo do plano
ap6és a concessdo de recuperagdo
judicial () sim (x) nao

Ndo houve pedido de modificagdo do
Plano ap6s a concessdo da Recuperagdo
Judicial.

Item 2.3.13.1

Em caso positivo, sobre o item 2.3.13,
o pedido foi formulado: _____ (indicar
numero) dias contados da distribui¢do
da inicial e (indicar numero) dias
contados da concessao da recuperacao
judicial

Evento ndo ocorrido.

Itens 23132 e
23133

Em caso positivo, sobre o item 2.3.13,
o plano modificativo foi: () aprovado
() rejeitado e em quanto tempo a
contar da sua apresentacdo o plano de
recuperacao modificativo foi aprovado
ou rejeitado: ___ (indicar nimero) dias

Evento ndo ocorrido.

Item 2.3.14

Indique a razdo da convolagdo da
recuperacdao judicial em faléncia:
[inserir campo de texto] (ex: nao
apresentacdo do plano de recuperacao
judicialnoprazolegal,descumprimento
do plano de recuperacao judicial, etc.).

Evento ndo ocorrido.

')(\ MARQUES
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Informacdes Processuais Item da
Recomendacao Descricao do Item Resposta Referéncia
No periodo em apreco a Administradora 72
Judicial apresentou o Relatério Mensal da Houve fixacdo de honorarios mensais | No seq. 29, restou fixado o importe de | Mov. 42 e
Administracao Judicial referente ao més de ao Administrador Judicial: (X) sim ()| 1% sobre o valor do débito, a titulo de | 50
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o nao (Em caso positivo, indicar o valor | remuneracdo da Administradora Judicial,
p_edldo de encerrameqto da RJ tendo em vista mensal da remuneragao) sendo proposto o pagamento em 20 (vinte)
findado o prazo de dois anos. Item 2.3.15 R .
parcelas de iguais e sucessivas no valor de
R$ 9.492,44 (nove mil quatrocentos e dois
reais e quarenta e quatro centavos), a qual
ndo se opds a Recuperanda.
Indicar o valor total da remuneracdo | Remuneragdo da Administradora Judicial | Mov. 29
ltemn 2.3.15.2 fixada ao Administrador Judicial no valor de R$ 189.848,84 (cento e oitenta
e novel mil, oitocentos e quarenta e oito
reais e oitenta e quatro centavos).

7.2 ANDAMENTO PROCESSUAL

A empresa ajuizou seu pedido de Recuperacdo Judicial no dia 07/06/2019, ocorrendo durante o periodo sob
andlise os seguintes atos processuais nos autos:

Data Evento Mov.
Juntada do RMA de competéncia do més de agosto/2023 pela Administradora Judicial, nos
16/10/2023 | termos do art.. 22, inc. Il, “c”, da Lei 537
11.101/2005.

Manifestacdo da Recuperanda requerendo o encerramento de Recuperacédo Judicial, tendo

25/10/2023 em vista findado o prazo de dois anos disposto no art. 61, ‘caput’, da Lei 11.101/2005. >38

25/10/2023 | Manifestacdo da Recuperanda acerca da decisao proferida em mov. 526. 539
Juntada do RMA de competéncia do més de setembro/2023 pela Administradora Judicial,

30/10/2023 | nos termos do art.. 22, inc. Il, “c”, da Lei 540

11.101/2005.

| g
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

7.3 RECURSOS

Além dos autos de Recuperacdo Judicial, tramitam ou tramitaram neste juizo ou instancias superiores, contra a

Recuperanda outros autos, quais sejam:

Processo

Partes

Situacao

Agravodelnstrumento
autos n° 0063417-
42.2019.8.16.0000

Loteadora San
Rafael LTDA X
Caixa Econdmica
Federal e Embracon
Administradora De
Consorcio LTDA

A Agravante (Recuperanda) interpds Agravo de Instrumento contra a
decisdo de mov. 86.1 do juizo de origem que negou a suspensao dos
atos executivos em bens essenciais a empresa.

Em decisdo inicial o pedido de tutela recursal foi indeferido,
visto que a Agravante ndo apontou, de forma especificada, qual
a essencialidade dos bens indicados para o desempenho de sua
atividade, bem como néo restaram presentes os requisitos exigidos
para autorizar a concessao da liminar pleiteada (mov. 5.1).

Em data de 18/12/2019 (mov. 14), foi expedida comunicacao ao Juizo
de origem acerca da decisao.

A credora Caixa Econdmica Federal apresentou contrarrazées no
seq. 19, tendo decorrido o prazo in albis com relagdo a Embracon
(mov. 22).

O Ministério Pablico, por sua vez, manifestou-se no mov. 25, pelo
nao conhecimento do Agravo, uma vez que a decisdo que indeferiu
a tutela antecipada foi proferida no mov. 29 dos autos de origem,
nao tendo sido interposto recurso contra ela, tratando-se, portanto,
de pedido de reconsideracdo, ndo tendo o conddo de reabrir o prazo
recursal.

Em manifestacdo, a Administradora Judicial também entendeu pelo
nao conhecimento do Agravo em razdo da preclusédo da matéria
recorrida.

Isto posto, em 20/05/2020 (mov. 38), o recurso nao foi conhecido,
uma vez que a Recuperanda ndo insurgiu no momento adequado,
operando-se, portanto, a precluséo.

O paquet e a Administradora Judicial manifestaram ciéncia a decisdo
da i. Desembargadora, respectivamente, tendo renunciado o prazo,
o credor CEF e havido o decurso pela Recuperanda e o credor
Embracon, vide mov. 50, 53 e 54.

No seq. 55, foi certificado o transito em julgado em data de
09/07/2020, remetendo os autos a Vara de Origem.

')t MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

7.4 INCIDENTES PROCESSUAIS

Recuperanda, outras acdes relacionadas, sendo:

Além dos autos de Recuperagdo Judicial, tramitam neste Juizo ou instancias superiores, envolvendo a

Processo

Partes

Situacao

n

o

Habilitacao de
Crédito Retardataria

0005313-

73.2021.8.16.0069

Marcelo Donin X
Loteadora San Rafael
Ltda

Requerida Habilitacdo de Crédito Retardataria, com fulcro no art. 10
da Lei 11.101/2005, intentando a inclusdo de seu crédito no quadro
geral de credores, no montante de R$ 27.743,50, decorrentes da
sentenca proferida na Agdo Declaratéria de Rescisdo Contratual
(mov. 1.6), autos n° 0002218-06.2019.8.16.0069, que tramitou na 2°
Vara Civel deste Juizo de Cianorte/PR.

A AJ apontou que, por ja ter sido homologado o Quadro Geral de
Credores, o presente feito se trata de Acdo Ordinaria, nos termos do
§6°, do art. 10, da Lei 11.101/2005, devendo seguir o mencionado rito.
Nessa oportunidade, entendeu pela procedéncia da habilitagcdo do
crédito de titularidade do ora Habilitante, na Classe Ill - Créditos
Quirografarios, desde que apresentado novo calculo do crédito com
atualizacdo monetaria limitada a data do pedido de Recuperacdo
Judicial.

Em sendo intimado para adequacdo, o Habilitante o fez, ao mov. 30,
oportunidade em que a AJ manifestou sua concordancia ao valor de
R$ 25.129,35.

Em que pese o julgamento de parcial procedéncia, de mov. 35,
restou oposto aclaratérios pela Administradora Judicial, objetivando
sanar o vicio material quanto a classificacdo do crédito (mov. 43).
Oportunizado o contraditoério, o Habilitante manifestou concordancia
as razdes do AJ, ao mov. 60.

Julgados os aclaratérios, o processo transitou em julgado em
11/02/2023, com a AJ informando a inclusdo do crédito do credor
nos moldes determinados.

')t MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

Processo

Partes

Situacao

Tutela Antecedente
de Obrigacdo de Nao
Fazer n° 0008585-
75.2021.8.16.0069

Loteadora San Rafael
Ltda, José Antonio
Laguilo, Rafael
Domingos Laguilo
e Fernando Laguilo
X Caixa Econdmica
Federal

Acdo ajuizada em 14/09/2021, noticiando que a instituicdo
financeira permanece negativando a empresa em razéo de contratos
sujeitos ao procedimento recuperacional, e, portanto, novados com
a concessdo da Recuperagdo Judicial e Homologacdo do Quadro
Geral de Credores e Plano de Recuperacédo Judicial. Assim, pleiteou
fosse oficiado o SERASA/SPC para levantamento das restricdes dos
mencionados contratos, nos termos do Artigo 497 do CPC, sob pena
de multa.

Considerando que a demanda consta com a instituicdo financeira
federal em seu polo passivo, restou declarada a incompeténcia do
juizo, ao mov. 20.1, sugerindo fosse noticiado o descumprimento do
Plano em incidente processual a Recuperacao Judicial.

Ao mov. 23, foi requerida a desisténcia do feito pela Recuperanda, a
qual restou extinto em decisdo homologatéria de mov. 27. Renlncia
da intimacdo aos mov. 31 e 33.

Transito em julgado em 22/03/2022.

')t MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal da
Administracao Judicial referente ao més de
agosto e setembro de 2023. Ademais, houve o
pedido de encerramento da RJ tendo em vista
findado o prazo de dois anos.

7.4 CRONOGRAMA PROCESSUAL

Data Evento

07/06/2019 | Ajuizamento do pedido de Recuperacdo Judicial (art. 51 LFRJ)

08/07/2019 | Deferimento do Processamento da Recuperacao Judicial (art. 52 LFRJ)

17/07/2019 | Assinatura do Termo de Compromisso pela Administradora Judicial (art. 33 LFRJ)
Publicacéo de Edital de deferimento do processamento da RJ no Diario de Justica Eletronico do TIPR

AU (art. 52, 81° LFRJ)

11/09/2019 Decurso do prazo para apresentacdo de Habilitagdes e Divergéncias de Créditos pelos Credores
diretamente a Administradora Judicial (art. 7°, §1° LFRJ)

16/09/2019 | Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial pela Recuperanda (art. 53 LFRJ)

12/11/2019 | Apresentacdo da Relagéo de Credores elaborada pela Administradora Judicial (art. 7°, §2° LFRJ)

21/11/2019 Publicacdo de Edital aviso de recebimento do PRJ e Relacdo de Credores do AJ no Diario de Justica
Eletronico do TJPR (art. 53 e 7°, §2° LFRJ)

05/12/2019 Decurso do prazo para apresentacdo de Impugnacdo a Relacdo Nominal de Credores apresentada
pela Administradora Judicial pelos Credores (art. 8° LFRJ)
Decurso de prazo para apresenta¢do de Obje¢des ao Plano de Recuperacédo Judicial pelos Credores

04/02/2020 . -
(art. 55, paragrafo tnico LFRJ)

30/07/2020 | Publicagéo do Edital de convocacao para votagdo do PRJ em AGC (art. 56, §1° LFRJ)

09/01/2020 Decurso de prazo de suspensdo do curso da prescricdo de agdes e execugdes contra a Recuperanda -
180 dias apos o deferimento da RJ, salvo eventuais prorrogacdes (art. 6°, §4° LFRJ)

26/02/2021 | Homologacdo do Quadro Geral de Credores (art. 18 LFRJ)

26/01/2021 | Homologacao do Plano de Recuperacdo Judicial (art. 58 LFRJ)

- Fim do prazo de RJ, se cumpridas as obrigacdes previstas pelo PRJ - 02 anos (art. 61 LFRJ)
Eventos ocorridos - Eventos Futuros
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8. GLOSSARIO
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Glossario

AGC - Assembleia Geral de Credores

Al - Agravo de Instrumento

AJ - Administradora Judicial

ART. - Artigo

CCB - Cédula de Crédito Bancario

DJE - Diario de Justica Eletrénico

DES - Desembargador (a)

DRE - Demonstragdo de Resultado do Exercicio

ED - Embargos de Declaracao

EIRELI - Empresa Individual de Responsabilidade Limitada
EPP - Empresa de Pequeno Porte

ICMS - Imposto de Circulacdo sobre Mercadorias e Servicos
INC. - Inciso

LFRJ - Lei de Faléncia e Recuperacao Judicial (Lei 11.101/2005)
LTDA - Limitada

ME - Microempresa

MM. - Meritissimo

M - Milhdo

MOV. - Movimentagao

PERT - Programa Especial de Regularizagdo Tributaria
PGFN - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional

QGC - Quadro Geral de Credores

RJ - Recuperacéo Judicial

Rel. - Relator (a)

Recuperanda - Loteadora San Rafael Ltda

Resp - Recurso Especial

RMA - Relatério Mensal de Atividades

RNC - Relagcdo Nominal de Credores

ROA - Retorno sobre ativo total

ROE - Retorno sobre patriménio liquido

S. A. - Sociedade An6nima

STJ - Superior Tribunal de Justica

TJPR - Tribunal de Justica do Parana

TJSP - Tribunal de Justica de S&o Paulo

TRF - Tribunal Regional Federal

PRJ - Plano de Recuperacdo Judicial

§ - Paragrafo
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9. ANEXOS
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Anexos

Durante o periodo sob andlise - outubro
de 2023 - esta Administradora Judicial
realizou inspecdo fisica nas dependéncias da
Recuperanda.
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